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Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY

702001-5447

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY far harmed limna sin redogérelse for foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberéttelse 2-4
- Resultatrdkning 5
- Balansrakning 7-8
- Noter 9-11
- Underskrifter 12
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Forvaltningsberattelse

!“4”»" ‘3 Brf Norrby &r ett privatbostadsforetag. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten under aret.
NORRBY 7 i

Ordinarie styrelseledamoter Vald tom arsstimman
Gisela Lundblom ordférande 2022

Caroline Andersson vice ordférande 2023 Avflyttade dec-21
Gunilla Lejonqvist sekreterare 2022

Cornelia Berglund ledamot 2023 Avflyttade jan-22
Niclas Edenvin ledamot 2023

Suppleanter

Oscar Kjell 2022
Tara Svensson 2022
Therese Arnaud 2022
Victor Bodell 2022
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2022
med suppleant frdn samma revisionsbyra

Pia Telander 2022

Valberedning
Lars Nyman 2022
Ann Jakobsson 2022

Fastigheter

Det sammanlagda taxeringsvardet uppgick till 321 116 000 kr. For mark 167 716 000 kr och 153 400 000 for
byggnader.

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheterna:

Norrby Batsmanstorp 1-3

Linneskapet 1-3

Orngottet 1

Kladkammaren 1

Sparlakanet 1-2

Sybagen 1-3.

Antalet bostadsrattslagenheter var 287 st samt 2 st lokaler upplatna som bostadsratter.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Brandkontoret till fullvarde. Ansvarsforsakring ar tecknad for styrelsen.
Aven personalen &r férsakrad. Fastigheterna ar dven férsakrade mot ohyra.

Under aret overlats 35 bostadsratter helt eller delvis. Antal medlemmar per 2021-12-31 uppgick till 353 st.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY 3(12)
702001-5447

Lokaler och p-platser

| foreningen finns 18 storre lokaler samt nagra mindre forrad. Samtliga lokaler ar uthyrda.

Det finns 107 p-platser. Hyran for p-platserna hojdes fran 1 jan 2021 till 400 kr for platser med eluttag till
motorvarmare och 300 kr for platser utan eluttag.

Personal och forvaltning

Fastighetsskotare ar anstéllda av Brf Brickbandet. Genom avtal skots dven Brf Norrby och Brf Riksby.

Brf Riksby har sagt upp samarbetsavtalet per 2021-12-31.

Kostnaderna for fastighetsskotare har delats enligt dessa avtal. Kostnaden for anstélld ekonom delas mellan
Brf Brickbandet och Brf Norrby.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med Bravida AB avs. fastighetsjour, med Stockholms Stadsnat avs. bredband och med
Tele2 avs. TV.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Byte av tak och renovering av fasad har gjorts pa Galonvagen 14-18.

Byte av avloppsstammar till kok har gjorts pa Kvarnbacksvagen 69-55 samt Synalsvagen 4-10
Nedtagning av tva héga bjorkar som riskerar skada taken har gjorts.

Nyplantering i rabatt efter tak- och fasadrenovering Galonvagen 2-8 har gjorts.

OVK har gjorts i foreningens lagenheter och lokaler.

Infér 2022 och framat

Uppehall med tak- och fasadrenovering gors 2022 da tidigare arbeten blivit mer omfattande &an planerat.
Arbetena aterupptas 2023 med Synalsvagen 19-29.

Radonmétning kommer att utféras under vintern 2022-2023 enligt Miljéforvaltningens direktiv.

Nya avtal betraffande tomtrattsavgalderna ska tecknas 2024.

Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 2% fran 1 januari 2021. Overlételse-, pantsattningsavgift och avgift fér upplatelse i
andra hand ar knutna till prisbasbeloppet. 2021 uppgick prisbasbeloppet till 47 600 kr.

Foéreningens 1an uppgick till 30 389 000 kr. Foreningen har under aret amorterat 322 000 kr.
Lanenivan per kvm bostadsrattsyta ar 1908 kr. Vilket ar under de 5000 kr / kvm som anses vara ett matt for

en héllbar beldning i en bostadsrattsférening.

Malsattningen med en bostadsrattsférening &r inte att redovisa vinst varje ar utan att 6ver en langre tid
balansera plus och minus med bibehallen kvalitet i fastigheter och dvriga anldggningar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 11 541 11263 10 990 10 829
Resultat efter finansiella poster 2173 628 -39 -500
Soliditet % 21 16 15 15
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta kr 624 608 594 585
Kapitalkostnader/kvm totalyta kr 10 11 10 9
El- & Varmekostnad/kvm totalyta kr 93 87 94 104
Lan/kvm bostadsrattsyta kr 1908 1912 1932 1952
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingang 329 904 517 079 4791334 628 065 6 266 382
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 25600 602 465 -628 065 0
Arets resultat 2172 766 2172766
Belopp vid arets utgang 329 904 542 679 5393799 2172766 8439 148
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5393799
Arets resultat 2172766
Summa 7 566 565
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 25600
Balanseras i ny rakning 7 540 965
Summa 7 566 565

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 11 541 536 11 263 240
Ovriga rérelseintakter 3 33 046 216 515
Summa rorelseintidkter 11 574 582 11 479 755
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -5 881 884 -5985478
Reparationer 5 -442 155 -547 546
Ovriga externa kostnader -756 944 -741 550
Personalkostnader 6 -153 575 -136 971
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1983 274 -3 247 561
Summa rorelsekostnader -9 217 832 -10 659 106
Rorelseresultat 2 356 750 820 649
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 117 24
Réntekostnader och liknande resultatposter -184 101 -192 608
Summa finansiella poster -183 984 -192 584
Resultat efter finansiella poster 2172 766 628 065
Resultat fore skatt 2172 766 628 065
Arets resultat 2172 766 628 065
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BALANSRAKNING 1

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtratt 7,89 38721798 37 379 266
Inventarier, verktyg och installationer 10 236 716 290 761
Summa materiella anldggningstillgangar 38958514 37670027
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 447 179 447 179
Summa finansiella anldggningstillgangar 447 179 447 179
Summa anliggningstillgangar 39 405 693 38 117 206
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 66 961 430 092
Ovriga fordringar 147 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 581 025 556 029
Summa kortfristiga fordringar 648 133 986 158
Kassa och bank
Kassa och bank 990 093 96 183
Summa kassa och bank 990 093 96 183
Summa omsittningstillgangar 1638 226 1082 341
SUMMA TILLGANGAR 41043 919 39 199 547
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BALANSRAKNING 1

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 329904 329 904
Fond for yttre underhall 542 679 517 079
Summa bundet eget kapital 872 583 846 983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5393799 4791334
Arets resultat 2172766 628 065
Summa fritt eget kapital 7 566 565 54179 399
Summa eget kapital 8 439 148 6 266 382
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 30389 000 30711 000
Leverantorsskulder 760 253 894 036
Aktuella skatteskulder 42 272 41 444
Ovriga skulder 33633 38 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1379613 1248016
Summa kortfristiga skulder 32604 771 32933 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 043 919 39 199 547
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna beddms vara mellan 10 till 100 ar. Komponentindelningen har genomforts med
utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 20,23%
av anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier, maskiner, verktyg och installationer sker linjart éver den férvantande nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent och nyttjandeperiod tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 50 ar 2%
Aktiverade ombyggnader 20 ar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 10%-20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 9950 230 9 760 507
Hyror Lokaler 1113 906 1112 515
Hyror p-platser 477 400 390 217

11541536 11 263 239

«/ Signerat 2022-05-19 09:02:01 UTC Oneflow ID 3063197 Sida 8/14
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Not 3 Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Uthyrning av féreningslokalen 35250 31500
Overl3telse- och pantsattningsavgifter 76 578 68 779
Ovriga intakter -78 782 116 236

33 046 216 515

Del av 6vriga intakter avser material/kostnader som har vidarefakturerats.
Aven kreditering av tidigare vidarefakturerad kostnad.

Not 4 Driftskostnader 2021 2020
Elkostnader (bergvarme/fastighet) 1613138 1510 624
Vatten* 610 426 663 305
Avfall 154 937 165 184
Forsdkring 110137 105 215
Tomtrattsavgald 1125 000 1143 900
Kabel-Tv 207 076 346 736
Bredband 158 005 152 771
Fastighetsskatt/avgift 493 893 485 283
Forvaltningsarvode Brf Brickbandet 1234659 1277 486
Ovrig drift 174 613 134 974

5881 884 5985 478

*Under aret har foreningens vattenmatare kontrollerats vilket visade att Stockholm Vatten AB har fakturerat for lite
mellan perioden juni 2016 - juni 2020. Detta har korrigerats under 2020, dérav ar kostnaden for 2020 hdgre an fg ar.

Not 5 Reparationer 2021 2020
Vattenskador 96 738 70 555
Vatten och avlopp 95528 130 496
Varme 13 688 45 141
El 25 844 65 526
Portar - 68 963
Sopsystem 3750 19613
Tak 42 000 42 000
Gronytor 95030 60 395
Ovriga reparationer 69 578 44 857

442 156 547 546
Not 6 Personalkostnader 2021 2020
Styrelsearvoden 114 900 103 375
Revisionsarvode, intern 2 500 2 500
Valberedning 5000 5000
Ovrigt 252 -
Arbetsgivaravgifter 30923 26 096

153 575 136 971
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Not 7 Byggnader och tomtratt 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 6324 535 6 358 775
Foréndringar av anskaffningsvirden

Forsaljningar/utrangeringar -30959 -34 240
Utgaende anskaffningsvarden 6293 576 6 324 535
Ingaende avskrivningar -4 784 490 -4 746 805
Férdndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pa férsaljningar resp. utrangeringar 23 421 25 560
Arets avskrivningar -62 936 -63 245
Utgaende avskrivningar -4 824 005 -4 784 490
Redovisat virde 1469 571 1 540 045
Taxeringsvarde byggnad 153 400 000 153 400 000
Taxeringsvarde mark 167 716 000 167 716 000
Not 8 Standardférbattringar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 56 945 445 53094 242
Féréndringar av anskaffningsvirden

Inkoép 3279299 3851203
Utgaende anskaffningsvarden 60 224 744 56 945 445
Ingéende avskrivningar -21 127 222 -18 062 859
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 864 543 -3 064 363
Utgaende avskrivningar -22 991765 -21127 222
Redovisat varde 37 232 979 35818 223
Not 9 Markanlaggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 35000 35000
Utgdende anskaffningsvarden 35000 35000
Ingaende avskrivningar -14 000 -12 250
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1750 -1750
Utgdende avskrivningar -15 750 -14 000
Redovisat virde 19 250 21000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden
Foréndringar av anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

11(12)

2021-12-31 2020-12-31

1350518 1136 167
- 214 351
1350518 1350518
-1 059 756 -941 553
-54 045 -118 203

-1 113 801 -1 059 756
236 717 290 762
2021-12-31 2020-12-31
447179 447179
447 179 447 179
447 179 447 179

Ovanstaende innehav avser bostadsrattsandelar som utgors av bostadsratter som anskaffades 2002 och som sedan

2007 helags av Brf Norrby.

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Handelsbanken, forfallodag 2022-04-06 , ranta 0,700 %
Handelsbanken, forfallodag 2022-09-06 , ranta 0,500 %
Handelsbanken, forfallodag 2022-10-18, ranta 0,500 %

Under aret har féreningen amorterat 322 tkr.
Féreningens snittranta ar 0,538 %.

Om fem ar forvantas féreningens lan uppga till 28 779 tkr.

Laneskuld som forfaller inom ett ar har redovisas bland kortfristiga skulder.

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar, Generell pantsattning

Summa stéllda sdakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
5790 000 5850 000
20299 000 20511 000
4300 000 4350000
30389 000 30711 000

2021-12-31 2020-12-31

35471450 35471450

35 471 450 35 471 450

Oneflow ID 3063197 Sida 11/14



BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
702001-5447

UNDERSKRIFTER

Bromma 2022 - /

Gisela Lundblom Gunilla Lejonqvist

Niclas Edenvin Tara Svensson
| egenskap av suppleant som ersétter avgangen
ledamot.

Oscar Kjell

| egenskap av suppleant som ersatter avgangen
ledamot.

Var revisionsberattelse har lamnats

Niklas Jonsson Pia Telander
Auktoriserad revisor Internrevisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

BRF NORRBY 702001-5447 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GISELA LUNDBLOM

Gisela Lundblom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Margareta Lejonqvist

Gunilla Lejonqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NICLAS EDENVIN

Niclas Edenvin

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tara Maria Khidir Svensson

Tara Svensson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oscar Per Kjell

Oscar Kjell

« Signerat 2022-05-19 09:02:01UTC

2022-05-18 08:44:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-17 07.01:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-16 13:22:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-16 18:56:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-17 15:39:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-17 21:40:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIA BILLSTROM TELANDER Datum

Pia Telander
Internrevisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Norrby, org.nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Norrby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

lav4

«/ Signerat 2022-05-19 08:59:00 UTC Oneflow ID 3063257 Sida1/5



pwc

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Norrby for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Stockholm den dag Stockholm den dag
som framgar av var elektroniska signatur som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Pia Telander
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-18 08:44:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

BRF NORRBY 702001-5447 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-19 08:59:00 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIA BILLSTROM TELANDER Datum

Pia Telander
Icke-kvalificerad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-1610:36:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Niclas Edenvin på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Tara Svensson på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Oscar Kjell på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Gisela Lundblom på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Gunilla Lejonqvist på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1613:07:25
                    Gunilla Lejonqvist på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1613:22:19
                    Gunilla Lejonqvist på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1618:54:23
                    Niclas Edenvin på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1618:56:36
                    Niclas Edenvin på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1707:00:54
                    Gisela Lundblom på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1707:01:27
                    Gisela Lundblom på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1715:38:51
                    Tara Svensson på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1715:39:34
                    Tara Svensson på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1721:38:36
                    Oscar Kjell på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1721:40:44
                    Oscar Kjell på Brf Norrby signerade.


                

                
                
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Pia Telander på Brf Norrby som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:42:57
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:44:03
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1909:01:00
                    Pia Telander på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1909:02:01
                    Pia Telander på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1909:02:01
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Norrby har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-1610:38:56
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Pia Telander på Brf Norrby som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:43:17
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:44:36
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1908:57:29
                    Pia Telander på Brf Norrby öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1908:59:00
                    Pia Telander på Brf Norrby signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1908:59:00
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Norrby har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Gisela Lundblom (6979341):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'eef50f69-cf48-4b00-9e05-d90534aeff8e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1732748399000', 'notBefore': '1637967600000'}, 'user': {'name': 'GISELA LUNDBLOM', 'surname': 'LUNDBLOM', 'givenName': 'GISELA', 'personalNumber': '195708010086'}, 'device': {'ipAddress': '217.69.144.199'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gunilla Lejonqvist (6979345):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f6b60434-f31c-4317-bb2b-b00eec3746d7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1737241199000', 'notBefore': '1642546800000'}, 'user': {'name': 'Gunilla Margareta Lejonqvist', 'surname': 'Lejonqvist', 'givenName': 'Gunilla Margareta', 'personalNumber': '195211200265'}, 'device': {'ipAddress': '109.238.134.104'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Niclas Edenvin (6979346):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1d9a7ae8-aea2-4497-a2a0-75aefa72011b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1727301599000', 'notBefore': '1632520800000'}, 'user': {'name': 'NICLAS EDENVIN', 'surname': 'EDENVIN', 'givenName': 'NICLAS', 'personalNumber': '198808241411'}, 'device': {'ipAddress': '109.238.134.154'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tara Svensson (6979350):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5b4bb27e-1e9b-403c-b84b-4d6b0d8053ac', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1759183199000', 'notBefore': '1601416800000'}, 'user': {'name': 'Tara Maria Khidir Svensson', 'surname': 'Khidir Svensson', 'givenName': 'Tara Maria', 'personalNumber': '198902162026'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.47.123'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Oscar Kjell (6979352):
{'status': 'complete', 'orderRef': '503b89b8-5160-4e0a-8dd5-02ca3392ab1b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1674773999000', 'notBefore': '1611615600000'}, 'user': {'name': 'Oscar Per Kjell', 'surname': 'Kjell', 'givenName': 'Oscar Per', 'personalNumber': '199504286494'}, 'device': {'ipAddress': '217.69.144.38'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Niklas Jonsson (6979357):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a32ec979-2104-4361-add3-6228ae7d9076', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Pia Telander (6979365):
{'status': 'complete', 'orderRef': '76404bfe-5e5e-4f8f-9b43-99d8cfa4054e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1792969199000', 'notBefore': '1635199200000'}, 'user': {'name': 'PIA BILLSTRÃ�M TELANDER', 'surname': 'BILLSTRÃ�M TELANDER', 'givenName': 'PIA', 'personalNumber': '194604140709'}, 'device': {'ipAddress': '213.89.129.20'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Niklas Jonsson (6979428):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b8eb8927-d107-429e-8ceb-e13c68442ef1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Pia Telander (6979438):
{'status': 'complete', 'orderRef': '39f77d99-2788-48a7-b669-97ce9562e51b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1792969199000', 'notBefore': '1635199200000'}, 'user': {'name': 'PIA BILLSTRÖM TELANDER', 'surname': 'BILLSTRÖM TELANDER', 'givenName': 'PIA', 'personalNumber': '194604140709'}, 'device': {'ipAddress': '213.89.129.20'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3063197/a831c8dda5ddfb9cfd383a29c28e9a1185b1a200/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3063257/5d8cfd25065cb6bd95ee78c47470b8d6f687b6c7/?asset=verification.pdf

