Brf Norrby

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Norrby till ordinarie féreningsstimma
méndagen den 3 juni 2019 k1. 19.00 i foreningslokalen, Synalsviigen 24 1 tr.

Legitimation medtages! Var redo att ange ditt 1dgenhetsnummer i foreningen vid
inpasseringen.

Dagordning
Stimmans dppnande

1
2. Faststillande av rostldngd
3. Val av stimmoordférande
4. Godkinnande av dagordningen
5. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare
6. Val av tva justerare och rostréknare
7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna
13. Fraga om arvoden till styrelseledaméter, revisorer och valberedning for
nistkommande verksamhetsét (bil. 1)
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter (bil. 1)
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter (bil. 1)
16. Tillsdttande av valberedning (bil. 1)
17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut som medlem anmilt enl. § 33
i stadgarna:
e Motion frén Igh 151 152 och 259 260 ang. skdrmtak (bil. 2)
e Motion frin Igh 150 ang. p-plats till bilpool (bil 3)
e Motion frin Igh 170 ang. Huskurage (bil. 4)
e Styrelsen yttrande éver motionerna (bil 5)
§ 18. Stimman avslutas
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Efter den ordinarie stimmans avslutande halls en informations- och fragestund.
Inga beslut fattas dock under denna punkt.

Medlem som inte kan nérvara vid stimman har enligt § 35 i stadgarna ritt att utdva sin rostrétt
genom ombud med skriftlig undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
uppvisas vid drsmétet. Endast annan medlem eller medlemmens make eller annan varaktigt
sammanboende med medlemmen fir vara ombud. Ingen fér som ombud foretrida mer 4n en
medlem.

Medlem fér ta med sig ett bitride till foreningsstimman om bitrddet dr en make eller maka,
sambo eller annan medlem i bostadsrittsforeningen.

Bromma i april 2019
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
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BRF Norrby

2019-04-15

Valberedningens forslag infor foreningsstimman den 3/6 2019

Ordinarie ledamoter

Galonvigen 8

Kvarstar
Gunilla Lejonqvist 073/062 74 07 tom &m-20

Pia Norrman 070/544 02 34

Galonvigen 24

Caroline Andersson 073/984 61 17

Synélsvigen 20

Oivind Toverud 08-6870135

Kvarnbacksvigen 57

Gisela Lundblom 073/941 10 32

Kvarnbacksvigen 61
Styrelsesuppleanter

Patrik Hillblom

Galonvigen 24

Vakant

Vakant

Vakant

Revisorer

PWC rev. byra (extern revisor)
Pia Telander (intern revisor)
Galonvégen 16

Valberedning

Lars Nyman Sammankallande
Synalsvigen 16

Ritva Jacobsson
Kvarnbacksvigen 81

Mona Sheikhi
Kvarnbacksvégen 57

Arvoden

073/676 0818

073/937 70 48

08-564 341 99

070/725 65 56

Omval

tom dm-21

tom am-21

tom am-20

tom am-20

tom 4m-20

tom am-20

Bil 1

Nyval

tom am-21 (efter
Maria Syberg)

tom am-20 (fyllnadsval
efter Viktor Olén)

tom am-20
tom am-20

tom am-20

tom am-20

tom am-20

Valberedningen foreslér att arsarvoden till styrelsen hijs med 4 000 kr med fordelning ordf. 1 600 kr,
v.ordf. och sekreterare 800 kr vardera samt Svriga tva ledaméter 400 kr vardera. Arvode till
internrevisor, sammantradesarvoden och uppdragsersittning foreslas oforindrade. Extern revisor
ersitts enligt 16pande rakning. For valberedningen hojs arvodet med 1 000 kr till 5 000 kr att fordelas

inom valberedningen.
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Bil L

Motion till Brf Norrbys Arsstimma 2019

Undertecknade foreningsmedlemmar foreslar att foreningen investerar i entrétak dver véra
portar i samband med de kommande fasadrenoveringarna.

Idag har vi inget skydd 6ver véra nya och vackra portar, och inte heller skydd for véra
besokare nir de vintar pd svar vid porttelefonen. Ett entrétak skulle dven undvika att véra
trappor blir isiga och hala under vinterhalvaret. Vart forslag dr att foreningen satsar pé ett
glastak da dessa smilter bra in i fasaden och miljoén. Forslag 4r ocksé att satsa pa
aluminiumprofiler som matchar vara portars marmorinramning.

Enligt internet finns firdiga tak till ett pris fran ca 1 000 kr/styck for tak och montering upp
till 12 000 kr/styck inkl. moms. Se nigra forslag nedan f6r ytterligare information.

Bromma 2019-03-27

=7 ; o i
g . . = /
;f — ///r pl .-'J/ //‘;(.{/Z"ﬁ L/

3 . F e
Gunilla Lejonqvist Pia Norrman

Byggmax Emma gré
944 kr/styck inkl. moms

Hemfint
995 kr/styck inkl. moms

Byggmax Berlin svart
1 570 kr/styck inkl. moms

Hemfint Nancy
2 795 kr/styck inkl. moms




Inoxa Arcus
ca 7 500 kr/styck inkl. moms

> 2

Inoxa Modesta
ca 12 000 kr/styck inkl. moms
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Till
Brf Norrby
Arsmotet 2019

Huskurage (2 bilagor)

Oftast sker vald i hemmet, av en nérstiende. Genom att uppmuntra grannar till att vérna om
varandra kan ofta vald i hemmet upptickas och stoppas. Huskurage 4r en ideell forening
med mal att forebygga och forhindra vald i néra relation genom att ge grannar verktyg att
agera. Det 4r den enda primérpreventiva metoden med direkt effekt for véld i néra relation.
Det 4r en policy som uppmanar grannar att visa omtanke och omsorg vid oro for att nagon
far illa.

Det 4r nagot sé sjalvklart som civilkurage 1 husen dér vi bor — det kallas Huskurage.

Mialet &r att Huskurage ska bli en folkrorelse och att vi tillsammans gor civilkurage till
norm. Ju fler som uppmérksammar Huskurage, desto fler kan 4 hjélp.

Lis giirna mer pd www.huskurage.se

Jag foreslar

att Brf Norrby, brf Brickbandet och brf Riksby ansluter sig till
Huskurage. Att ansluta sig 4r kostnadsfritt.

att Att alla boende i de tre foreningarna informeras om att véra tre
foreningar har tagit stillning mot vald i néra relationer och att alla
boende far huskurages policy i brevladdan samt att den sétts upp i
varje trapphus.
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Sara Goransson
Légenhet 170, Galonvégen 28
Bromma 2019-03-25

Bilagor
1. Policy att skicka ut till alla bocnde
2. Policy att sétta upp i alla trapphus






HUSKURAGE

HUSKURAGE - EN POLICY VID ORO
FOR VALD | NARA RELATION

VAald i nara relation klassas som ett globalt
folkhdlsoproblem. Nationella
trygghetsundersdkningar visar att de allra
flesta som utsitts for vald i ndra relation inte
anmiler férévaren. Manga lever dérfor med
vald varje dag. Varje ar doédas &Sver 20
personer av valdet som anvdnds mot annan
part i ndra relation, majoriteten &r kvinnor,
men dven bam och min dbdas av
narstiende. | Sverige anmdls varje dag 50 fall
av vald i nédra relation. Det &r véld som sker
av en ndrstiende, oftast i hemmet, som
borde vara den tryggaste platsen pé jorden.

| Sverige berdknar Ridda Bamen att var
tionde bam lever i hem med vald. Det dr
minst 200.000 barn i Sverige. Det vi kdnner
til om de hir barmen ar att de léper tio
ganger sd stor risk att senare i livet vara de
som sjilva utsitts for fysiskt vald och manga
ginger ocksa utsdtter andra. Vi kan stoppa
den hir kedjan av véald och vi behdver
darfér hjdlpas at for att mojliggdra ett bittre
liv fér de hdr barnen. Det vi ocksa vet dr att
minst 300, 000 bam lever i hem med
missbruk och/eller psykisk ohdlsa. Det kan
innebdra att de hdr bamen inte far den
omsorg de har ritt till och darfér utvecklar
skadliga beteenden mot sig sjdlva eller
andra. Aven de bamen behéver wi
tillsammans vima om och hjdlpa s& gott vi
kan. Det kan handla om att erbjuda barmen

en fika nér vi vet att de vuxna inte formar ta
hand om varken sig sjdlva eller barmen. Det
kan vara att erbjuda bamen en fristad ndr
de inte far lugn hemma och det kan vara att
gbra en orosanmdlan till Socialtjdnsten fér
att barnen ska bli synliggiorda och hjélpta.
Detta 4r vad vi kallar mikro-handlingar som i
nagons liv kan innebdra strategier fOr att
Overleva och pd si vis far det makro-
effekter.

Vad vi ocksd vet dr att minst |00 valdtakter
begds varje dag. Av dessa anmdls |7
valdtikter. Majoriteten av alla valdtékter
(framféraltt de som forblir oanmalda) sker
av ndgon en har en relation med. Vi kan
tillsammans frhindra vaidtakterna som sker
i ndra relation. Forskning visar att de som
utsitts vagar gbra mer motstand om de vet
att hjilp finns att f. De kommer alltsd att
véga gdra stdrre motstand (sadant som hérs
och syns) om de vet att grannar kommer till
deras undsittning. Den vetskapen ger oss
méjlighet att tillsammans hjdlpa vdra
medmanniskor.

Genom att grannar tillsammans beslutar sig
for att agera kan liv rdddas och bam bli
hjilpta till en ljusare framtid. Agera genom
att ringa pa hos grannen du ar orolig fér,
hér efter hur allt dr och kontakta polisen
om det dr en akut eller hotfull situation.

KOM IHAG ATT INGEN KAN GORA ALLT -
MEN ALLA KAN GORA NAGOT!
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HUSKURAGE

VID ORO FOR VALD
OCH AV OMTANKE BER VI DIG:

I. Knacka pa hos grannen.

2, Vid behov - hdamta hjdlp av andra! Fler grannar kan
bidra till att skapa mer trygghet.

3. Ring polisen. Kontakta alltid polisen i férsta hand vid
situationer som upplevs akuta eller hotfulla.

Vid oro fér att barn utsdtts for vald eller att vardnadshavare pa annat
sdtt brister i sin omsorg gentemot barn; kontakta socialtjinsten och
gor en orosanmalan.

DET KAN VARA LIVSAVGORANDE ATT KNACKA PA!

Vill du inte st& kvar sjélv, hiamta hjdlp och ring polisen. Att knacka p& kan
rdcka fOr att stoppa pagiende vald. Du kan ridda liv!
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Motion frén Igh 151 152 Pia Norrman och Igh 259 260 Gunilla Lejonkvist

Motionérerna foreslar att fSreningen investerar i entrétak dver husens portar i samband med
kommande fasadrenoveringar.

Motion#rerna konstaterar att det saknas skydd 6ver foreningens nya och vackra portar, och
inte heller skydd for besokare nér de véntar pa svar vid porttelefonen. I motionen framfors
vidare att entrétak skulle medfora att trappor upp till portarna inte blir isiga och hala under
vinterhalvaret. Motionérernas forslag ér att foreningen satsar pa ett glastak da dessa smélter
bra in i fasaden och milj6n. Férslag #r ocksa att satsa pa aluminiumprofiler som matchar
portarnas marmorinramning.

Styrelsens yttrande

Styrelsen beddmer att kostnaden for att upphandla dndaméalsenliga entrétak till féreningens
befintliga bostadsbestand inte ryms inom arets budget. Styrelsen yrkar darfor avslag pa
motionen.

Motion fran Igh 154, Patrik Hillblom och Annabell Kantner

Motionirerna foreslar att stimman beslutar att avsétta minst en parkeringsplats till en
bilpoolsaktor och ger styrelsen i uppgift att forhandla med och vilja bilpoolsaktor.

Styrelsens yttrande

Bilpool har tidigare diskuterats i styrelsen varvid framkom att det finns flera bilpoolsforetag i
ndromradet dér var och en med intresse for bilpool kan ansluta sig. Upplatelse av en p-plats
till en bil fran en bilpool har ocksé diskuterats.

Med tanke pa lang ko till foreningens p-platser avser inte styrelsen verka for att kon bryts for
att ge foretrdde till en plats avsedd for ett bilpoolsforetag. Ddremot avser foreningen att sjilv
stilla sig i kon till en p-plats som sedermera kan reserveras for ett bilpoolsforetag. Darmed
yrkar styrelsen fram till dess en p-plats blir ledig avslag pa motionen.

Motion fran Igh 170 Sara Goransson

Motionéren foreslér att brf Norrby, brf Brickbandet och brf Riksby ansluter sig till Huskurage
(www.huskurage.se). Att ansluta sig 4r kostnadsfritt. Motionéren foreslar vidare att alla
boende i de tre féreningarna informeras om att vara tre foreningar har tagit stillning mot vald
i niira relationer och att alla boende far huskurages policy i brevladan samt att den sétts upp i
varje trapphus.

Styrelsens yttrande

Styrelsen anser att det &r upp till alla boende i foreningen att sjélva ta stéllning till vald i néra
relationer som omnimns i motionen. Vid misstédnkt fsrekommande véld hos en granne &r det
var och ens ansvar att avgdra vilka ldmpliga atgérder man vill vidta. Styrelsen i brf Norrby
yrkar ddrmed avslag pa motionen.
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Brf Norrby

Org.nr 702001-5447

Bostadsrattsforeningen Norrby

ARSREDOVISNING

— 31 december 2018

for tiden 1 januari
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BRF NORRBY
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrby, org.nr 702001-5447, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Antalet medlemmar i foreningen den 31 december 2018 var 289 stycken varav 287 bostadsligenheter
och 2 lokaler som &r upplatna med bostadsritt.

31 bostadsritter har bytt dgare varav 9 treor, 9 tvdor, 6 ettor och 3 enkelrum som under 2018 dverlatits

tillsamman med nirliggande 3 ldgenheter samt 1 enkelrum som &verlatits separat. 7 bostadsritter har varit
foremal for Gverlételse helt eller delvis genom géva, arv och bodelning.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under perioden haft féljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Oivind Toverud ordférande

Viktor Olén vice ordfdrande/ledamot omval
Pia Norrman sekreterare

Gunilla Lejonkvist ledamot omval

Maria Syberg ledamot/vice ordférande

Ordinarie ledaméter viljs for tva 4r. I tur att avgd ur styrelsen var Viktor Olén och Gunilla Lejonkvist
som omvaldes vid stimman 4 juni 2018.

Styrelsesuppleanter

Caroline Andersson omval
Gisela Lundblom omval
Elenor Lauter omval
Johan Spethz omval

Styrelsesuppleanter, revisorer och valberedning viljs varje ar.

Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson PwC, omval
Arvo Marits nyval intern revisor

Revisorssuppleanter

PwC omval

Pia Telander nyval intern revisorssuppleant

Valberedning

Lars Nyman omval och sammankallande efter arsstimman 2018
Ritva Jacobsson omval

Mona Sheikhi nyval

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tva i férening.
Oivind Toverud och Viktor Olén har tillika representerat foreningen i den samarbetskommitté med Brf
Brickbandet, som berér fragor inom samarbetsavtalets ram.
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Styrelsen har under aret hallit 9 ordinarie sammantriden, ett konstituerande méte samt yttre kontroll
(protokoll i bilaga).

Arvode till styrelsen har uppgatt till 70 000 kr. Vidare har uppdragsersittning uppgatt till 23 638 kr.
Arbetet uppgick till i snitt 7 timmar/man under aret (utéver styrelsemdten).

Foreningsstimman beslutade om ett oforéndrat arsarvode, sammantréidesarvode och uppdragsersittning
till styrelsen och till internrevisorn. Fér valberedningen #r arsarvodet om 4 000 kr oféréndrat. Arvoden
redovisas under “Personalkostnader” i resultatrdkningen.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2018.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtrétt 13 fastigheter, kv. Norrby Bétsmanstorp 1-3, kv. Linnesképet 1-3,
kv. Orngottet 1, Kldidkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybdgen 1-3.

Den sammanlagda ytan ér 16 024 kv och ldgenhetsfordelningen &r f6ljande:

36 st enkelrum 4 14,5 kvm
60 st 1 rok 4 44,0 kvm
96 st 2 rok 4 59,5 kvm
71 st 3 rok 4 73,0 kvm
24 st 3 rok 475,0 kvm

Dessutom finns 18 storre lokaler och ett fatal mindre typ killarskrubbar. De smé lokaler (6-10 kvm) som tidigare
funnits i cykelrummen har rivits for att ge bittre plats for barnvagnar och cyklar i cykelrummen varfor antalet
lokaler har minskat betydligt. I samtliga hus (ej tvittstugan Synalsvigen 24) har delar av cykelrummen tagits
ansprék for bergvirmepump och tillhdrande utrustning.

Antalet p-platser uppgér till 107.

Foreningen uppfyller, med foreliggande fordelning av bostadsldgenheter och lokaler, kriterierna for att betraktas
som ett privatbostadsforetag vilket bl. a. innebér att intikter fran fastigheterna (och ligenheterna) inte beskattas.

Det sammanlagda taxeringsvirdet dr for foreningens fastigheter 233 477 tkr varav for byggnader
129 648 tkr och f6r mark 103 829 tkr.

Fastighetsforsikringen hos Brandkontoret géller fullvirde, ansvarsforsékring for styrelsen, forsakring for
personal samt forsakring mot ohyra.

Fastigheterna ir i gott skick. Sedan 2014 har bl.a. foljande storre renoveringar/installationer genomforts:

2018 Installation av bergvérme i samtliga hus slutférd och besiktning godkénd
Putslagning, ommalning av fasad och byte av takpapp, taktegel, hingrdnnor och stuprér
hus 10 Galonvégen 24-32
Delar av avloppsroret pa hus 12 (Galonv.2-8) dr bytt frén killare till kommungréns

2017 Slutford installation av bergvirme i samtliga sex hus pa Kvarnbacksviigen samt
foreningshuset/tvittstugan Synélsvigen 24 (besiktning godkéind)
Uppsittning av gallerskydd runt samtliga installationer av bergvirme i cykelrummen pa
Kvarnbacksvégen
Installation av utrustning for bergvirme i aterstdende sex hus
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2016 Tordningstillande av bastu och gym Synélsvigen 24
Genomgéang/atgérd av hiingrénnor och stupror pa samtliga 14 hus
Slutférd borrning for bergvérme i 13 hus (hus 8 tidigare driftsatt)
Paborjad installation av utrustning for bergvédrme i 12 hus (Syndlsviigen 24 aterstar)

2015 Renovering av vattenledningar mellan hus 7 och 8 pa Synélsvigen
Slutford grovrenovering av killarlokal under tvittstugan Synalsviigen 24
Renovering av lokal 295 Kvarnbacksvigen 79
Montering av fonster- och balkongdérrlas i alla bostadsritter beldgna pa bottenvaningen
Montering avslutad av termostatkroppar avseende radiatorer i samtliga ligenheter
Montering av ljudglas i hus 1-6 i alla fonster i 19 ligenheter mot Kvarnbacksvigen och i
9 ldgenheter med fonster mot Hemsldjdsvagen (hus 6 Kvarnbacksviigen 55 och 57)
Bergvirme installerat i hus 8 Synalsvigen 2-10 (driftséttning 18 nov)
OVK-besiktning

2014 Nya dorrar i 43 portar
Stambyte avlopp killare i hus 1 Kvarnbacksvigen 85-87, hus 4 Kvarnbacksviigen 67-69,
hus 5 Kvarnbacksvigen 61-63
Péborjad renovering av killarlokal under tvittstugan Synalsvigen 24
Paborjad montering av termostatkroppar avseende radiatorer i samtliga ldgenheter (ej
badrum)
Skorstenar atgérdade (mindre renovering)

PLANERAT UNDERHALL AV FASTIGHETERNA 2019-2023

2019 Putslagning, ommalning av fasad och byte av takpapp, taktegel, hingridnnor och stuprér hus 11
Synélsvigen 1-9

2020 Putslagning, ommélning av fasad och byte av takpapp, taktegel, hiingréinnor och stupror hus 12
Galonvigen 2-8

OVK samtliga hus

2021 Putslagning, ommalning av fasad och byte av takpapp, taktegel, héngrénnor och stupror hus 13
Galonvigen 14-18

2022 Putslagning, ommalning av fasad och byte av takpapp, taktegel, héingrénnor och stupror hus 9
Synalsviagen 19-29

2023 Putslagning, ommélning av fasad och byte av takpapp, taktegel, héngrénnor och stupror hus 8
Synalsvégen 4-10

Virmesystem:
Foreningen har varit ansluten till Fortums fjdrrvirmenét sedan maj 2010. Gillande 5-&rs kontrakt med

Fortum sades upp 2016 eftersom arsstimman 1 juni 2016 beslutade att fSreningen skall Sverga till
bergvérme. Fram till att bergviirme installerades i alla hus har Fortum levererat fjirrviirme enligt avtalet
Trygg.

Bortkoppling frén Fortums fjérrvdrmeniit genomfordes under juni 2018 i samband med att slutlig
installation av bergvirme utfordes i hus 9 Synélsviigen 19-27.

Ovrigt:
Foreningens ekonomiska forvaltare ér sedan 1 januari 2013 AdEx Fastighetsutveckling.

TOMTRATTSAVGALDEN

Nuvarande avtal betriffande tomtrittsavgilden tecknades 2014 och 16per pa 10 ir. Tomtrittsavgilden
under 2018 uppgick till 1 143 900 kr. Avtalet 16per frén 1 april 2014 for Kvarnbacksvigen (6 hus) och
fran 1 juli 2014 for dvriga fastigheter.
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FJARRVARMECENTRAL

I Norrbys fastigheter forbrukades totalt 828 MWh under 2018 (2017 2146 MWh) levererat fran
fjarrvirmenitet. Kostnaderna for fjirrvéirme for tiden januari till juni 2018 uppgick till 831 446 kr
(2017 till 2 024 313 kr). Virmeforbrukningen fran fjdrrvirmenitet under januari-juni 2018 framgér av
nedanstiende diagram dir dessutom kostnaden for elnit och elhandel for hela aret anges.

Fjarrvarmeforbrukning 2018

®mEInat kr  melhandel kr @ fjarrvame kr

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arets verksamhet gick med en forlust om 500 202 kr (2017 en vinst med 796 357 kr). Foreningens
belaning far, jaimfort med andra foreningar av motsvarande storlek, anses vara lag.

Samarbetsavtal med Brf Brickbandet

Brf Norrby och Brf Brickbandet har sedan 1994 ett samarbetsavtal som reglerar bland annat hantering av
gemensamma lokaler och personal. Efter uppdatering tradde ett nytt avtal i kraft den 1 jan 2007.
Omférhandling av detta avtal genomférdes under 2018 med ikrafttradande av det nya avtalet 1 jan 2019
med ett ars 16ptid. De gemensamma kostnaderna for personal fordelas enligt géllande avtal efter
procenttalen 34,5 % for Brf Norrby och 65,5 % for Brf Brickbandet. Genom avtalet kan betydande
synergieffekter uppnas vid storre upphandlingar, senast exemplifierat vid inkdp och montering av nya
portar.

Kostnaderna for personalen delas enligt samarbetsavtalet mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby.
Kostnaden for Brf Norrbys andel faktureras till sjalvkostnadspris. Kostnaden for Brf Norrby uppgick
under 2018 till 1 287 109 kr.

Aktuell lanestruktur per 2018-12-31

De totala rintekostnaderna under 2018 uppgick till 160 729 kr (2017 till 155 282 kr). Foreningens
samtliga 1an dr omlagda till s.k. Stiborlan. I april 2017 togs det senaste lanet som uppgick till 6 miljoner
kronor for tickning av aterstdende kostnader for installation av bergvirme. Fordelning av ldnen, samtliga
med 1 ars bindningstid framgar enligt nedan.
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Langivare Belopp (tkr)
Stadshypotek 5970
Stadshypotek 4450
Stadshypotek 20935

Rintesats

0,5%
0,5%
0,5%

Bindningstid
2019-04-03
2019-10-16
2019-09-04

De totala skulderna till kreditinstitut uppgar till 31 355 tkr (2017 till 31 700 tkr).

Maénadsavgifterna

Senaste avgiftshojningen skedde 1 april 2018 med 3 % och uppgick darmed till i genomsnitt

593 kr/kvm.

Nyckeltal

Nedan redovisas nagra nyckeltal for féreningen:

Lén per kvadratmeter bostadsyta: 1 974 kr

Tomtrittsavgild per kvadratmeter totalyta: 71 kr

Rénta per kvadratmeter bostadsyta: 10 kr
Drift per kvadratmeter totalyta: 365 kr
Virme per kvadratmeter totalyta: 52 kr
El per kvadratmeter totalyta: 61 kr

Skatt

6 (15)

Skattesatsen for fastighetsskatt avseende bostéder 4r 1 337 kr per ldgenhet och &r samt f5r lokaler 1 % av

lokalers taxeringsvirde. Fastighetsavgift och fastighetsskatt for 2018 har erlagts med 446 489 kr

(for 2017 440 175 kr).

Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 329904
Fondavs enl. stimmobeslut
Omforing resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 329 904

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserade resultat fran tidigare ar:
Arets resultat

Fond for yttre

underhéll
440 279

25600

465 879

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

Overforing till fond for yttre underhall enligt stadgar
Balanserat resultat per 2018-12-31 efter dessa dispositioner

Balanserat

resultat

4611103
-25 600

796 357

5381 860

Arets

resultat

796 357

=796 357
-500 202
-500 202

5381 861
-500 202
4 881 659

25 600
4 856 059

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

Bilagt till denna arsredovisning finns protokoll frin yttre besikthing samt revisionsberittelsen.
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OVRIGT

Féreningen och styrelsen vill varmt tacka freningarnas personal samt personal pi AdEx
Fastighetsutveckling for &r 2018.
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Resultatréikning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga rérelsekostnader
Styrelsekostnader m.m
Avskrivningar

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rinteintiikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N =

~ O\ W

2018-01-01
-2018-12-31

9397813
1430 879
103 506
10 932 198

-5 871 452
-458 789
-923 689
-446 489
-419 694
-137 897

-3014512

-11 272 522
-340 324

851
-160 729
-159 878
-500 202

-500 202

8 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

9192 247
1427008
102 946

10 722 201

-6 381 504
-604 866
-107 231
-440 175
-349 629
-113 335

-1773 822

-9 770 562

951 639

0

-155 282
-155282
796 357

796 357
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Balansréikning
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Bostadsréttsandelar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Péagéende byggnation

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-12-31

447 179

36376 778
0

189 071

36 565 849

37 013 028

99 765
8092
495 347
603 204

1205 826
1205 826

38 822 058

9 (15)

2017-12-31

447179

19 823 813
13 520010

266 807
33 610 630

34 057 809

35858
3554
503 382
544 636

5086 254
5086 254

39 688 699
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

329 904
465 879
795 783

5381 861

-500 202
4 881 659
5677 442

31355000

352 053
24 852
31146

563 711

817 854

1789 616

38 822 058

10 (15)

2017-12-31

329 904
440 279
770 183

4611104

769 357
5407 461
6177 644

31 646 652

433 158
47502
29 054

550319

804 370

1 864 403

39 688 699
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(::)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Virderingsprinciper m.m.
Om inte annat framgar #r principerna oforéndrade i jimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras ddrfor sa att endast de delar som beldper pa
perioden redovisas som intékter.

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt over den bedomda nyttjandetiden.

Skatter

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rinteintikter som ér hinforiga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar och redovisas efter
bokforingsndmndens aliminna rid "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrittsforeningar”.
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Not 1 Hyresintiikter

Parkering
Lokaler
Fastighetsskatt, gistligenhet m.m.

Not 2 Ovriga intiikter

Pant- och 6verlatelseavgifter

Div. dvriga intikter avs. material till Brickbandet m.m.

Not 3 Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning

Forvaltning Brickbandet *
Triadgardsskotsel

Jour, bevakning, utryckning
Forbrukningsmaterial

El

Fjarrviarme

Vatten och aviopp

Sophédmtning

Grovsopor

Mattbyten

Forsdkringspremier
Tomtrittsavgild

TV service och basutbud
Tvittstuga

Snorojning, myndighetskrav, verktyg
Bredband till 1dgenheter och lokaler
Ovriga driftskostnader

* Forvaltningsarvode Brf Brickbandet och Ioner.

Sedan 1999 fakturerar Brf Brickbandet for personalkostnader enligt separat uppriittat avtal.

2018

404 000
915 960
110919
1430 879

2018

67 090
36416
103 506

2018

-187 460
-1287 109
-66 454

-3 000

-34 596
-975 365
-831 446
-441 008
-140 985
-59 594
-7375

-94 747

-1 143 900
-346 472
-13 536
-32 605
-199 469
-6 331

-5 871 452

12 (15)

2017

401 700
911 269
114 039
1 427 008

2017

65016
37930
102 946

2017

-184 548
-1328311
-38 826
3771

-29 542
-442 251
-2 024 313
-443 201
-126 315
-57 359
-7375

-92 312

-1 157 637
-251 724
0

-38 082
-155 236
-700

-6 381 503

Brf Brickbandet &r den formella arbetsgivaren for den personal som gemensamt arbetar inom

foreningarna. Faktureringen sker enligt sjilvkostnadsprincip.
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Not 4 Lopande underhall

2018 2017

Inviindigt bostéder 16pande -8414 -96 793
Invéndigt lokaler 16pande -3 523 -21 592
Invéndigt gemensamma utrymmen -51219 -30 159
Nycklar och lassystem -3 596 -7 550
Reparation VA -108 056 -120 423
Reparation el -55 545 -16 040
Reparation huskropp -39 844 -98 436
Reparation mark 0 -12 413
Reparation virmesystem -38 051 -81 960
Reparation bredband -86 707 -10 986
Reparation tak 0 -15 409
Reparation fasader 0 -49 815
Reparation 6vriga installationer -63 834 -43 291
-458 789 -604 867

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har varit 1 337 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgétt till
1 % av taxeringsvérdet pé lokaler.

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2018 2017
Hyror egna lokaler -139 635 -139 635
Forbrukningsinventarier -6 293 -2 688
Materialkostnad forséljning till Brf Brickbandet -58 081 -19615
Fordonskostnader -22 408 22114
Kontorsmaterial och tillbehor -6 659 -7911
Telefon -8 094 -16 105
Porto -2 514 -608
Revisionsarvoden -41 250 -36 250
Foreningsstimma och arsredovisning -567 -7 805
Medlemsavgift Fastighetsigarna -18 749 -18 446
Kopieringskostnad -22272 -19 515
Bankkostnader och avgifter -9979 -9312
Tidningar och facklitteratur 0 -145
Datorkostnader -24 307 -23 168
Konsultarvoden -20 338 0
Ovriga poster, juridiska kostnader m.m. -38 548 21312

-419 694 -349 629
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Not 7 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvode

Internrevisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader, utbildning m.m.

Not 8 Bostadsriittsandelar

2018

-93 638
-2 500
-20 557
-21202
-137 897

14 (15)

2017

=77 425
-2 500
-20 002
-13 408
-113 335

Bostadsrittsandelar utgors av bostadsrétter som anskaffades 2002 och som sedan 2007 heldigs av Brf

Norrby (tidigare samédgd med Brf Brickbandet).

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

InkSp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pagaende byggnation

Bergvirme

Not 11 Inventarier

Ingende anskaffningsvirden
Inké6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-12-31
36 740 682
19 489 742
56 230 424
-16 916 869
-2936 776
-19 853 645

36376 779

2018-12-31

=

2018-12-31

1 043 642
0

1043 642
-776 835
=77 736
-854 571

189 071

2017-12-31

36 740 682

0

36 740 682

-15220 783

-1 696 086

-16 916 869

19 823 813

2017-12-31

13 520 010
13 520 010

2017-12-31

994 048
49 594
1 043 642

-699 099
-77736
-776 835

266 807
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Not 12 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 35471 450 35471 450
35 471 450 35471 450

Bromma 11 april 2019

Oivind Toverud Gunilla Lejonqvist

Maria Syberg Pia Norrman

(DU pe

Viktor Olén

Vir revisionsberittelse har limnats | = 0\6""‘\ o9
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nis D (@WTM

Pia Telander
Auktoriserad revisor Suppleant for vald revisor Arvo Maurits
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Revisionsberiittelse i bostadsrdttsforeningar

Till féreningsstamman i BRF Norrby, org.nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BREF Norrby for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dindamé&lsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméiga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kuvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Norrby
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s# att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

. -






pwc

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdbdme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Svriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p# sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
Supleant for vald revisor Arvo Maurits






Fastighetsdversyn 2018

Overgripande fastighetséversyn omfattande yttre kontroll av frimst planteringar och
gronomraden

Tidpunkt:  2018-10-22

Nirvarande: _
Ord ledaméter: Oivind Toverud, Gunilla Lejonqvist
Adjungerad: Sivert Christoffersson, teknisk forvaltare

Sasom tidigare bedms alla byggnader vara i relativi gott skick. Renovering av
tak och fasader avscende hus 10 har genomforts under 2018. Oversyn av
planteringar och gronomraden foranleder nedanstéende atgérder:

- Rabatt vid Galonvigen 32 skall aterstillas i ursprungligt skick

- Mellan Galonvigen 24 och 26 skall fyra buskar beldgna ndrmast storre trid
tas bort

- Mellan Galonvigen 14 och 18 skall corneller klippas ned

- Vid Synalsviigen 12 skall ratthal gjutas igen och en mindre rabatt aterstéllas

- P& Kvarnbacksvigen 57 utanfSr portens hdgra sida skall i nuvarande rabatt
forekommande plantor tas bort. I stéllet skall buskar planteras.

- Pauteplatsen Synlsvigen 24 skall utemdblerna mélas.

Bromma 2018-10-23
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Gunilla Lejonqvist
styrelseledamot
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