Brf Norrby

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsréttsforeningen Norrby till ordinarie féreningsstimma
torsdagen den 1 juni 2017 k1. 19.00 i féreningslokalen, Synalsvigen 24 1 tr.

Legitimation medtages! Var redo att ange ditt ldgenhetsnummer i féreningen vid
inpasseringen.

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
Faststdllande av rostlangd
Val av stimmoordférande
Godkénnande av dagordningen
Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare och rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Fréga om arvoden till styrelseledamoéter, revisorer och valberedning for
nistkommande verksamhetsar (bil. 1)
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter (bil. 1)
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter (bil. 1)
16. Tillsattande av valberedning (bil. 1)
17. Fraga om stadgeédndring (bil. 2)
18. Ovriga fragor.
Motion frén Igh 16, Jacobsson ang. halkbekdmpning kvillar och helger samt
styrelsens yttrande (bil. 3)
§ 19. Stdmman avslutas
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Medlem som inte kan ndrvara vid stimman har enligt § 35 i stadgarna rétt att utdva sin rostrétt
genom ombud med skriftlig undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
uppvisas vid arsmotet. Endast annan medlem eller medlemmens make eller annan varaktigt
sammanboende med medlemmen far vara ombud. Ingen far som ombud f6retrida mer 4n en
medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrdde till foreningsstimman om bitrédet &r en make eller maka,
sambo eller annan medlem i bostadsréttsforeningen.

Bromma i april 2017
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY



Valberedningens forslag till féreningsstimman i Brf Norrby den 1 juni 2017

Ordinarie ledaméter

Oivind Toverud Kvarnbacksvéagen 57 omval 2 ar
Maria Syberg Synalsvigen 4 omval 2 &r
Pia Norrman Galonvidgen 24 nyval 2 ar

Thomas Lundh har anmélt sin avgang.
Viktor Olén, Synélsvigen 6 och Gunilla Lejonkvist, Galonvigen 8 valdes som ordinarie
ledaméter pé 2 ar vid stimman 2016.

Suppleanter*

Caroline Andersson Synélsvégen 20 omval 1 ar
Johan Spethz Galonvigen 6 nyval 1 &r

Ordinarie revisorer

Niklas Jonsson PwC, omval 1 ar
Ann Arendi Synalsv. 29 omval 1 ar
intern revisor

Revisorssuppleanter

PwC omval 1 &r
Arvo Marits Galonvégen 26 omval 1 ar
intern revisorssuppleant

Valberedning

Lars Nyman Synalsvigen 16 omval och sammankallande
Ylva Jansson Synélsvégen 11 omval

Vakant

Arvoden

Valberedningen foreslog oforandrade arvoden till styrelse och revisorer.

Med tanke pa det stora arbete som valberedningen utfor har styrelsen foreslagit att d&ven
valberedningen ska erhalla ett arvode.

*Enligt stadgarna kan 2-S suppleanter viljas. Vid tryckning foreligger endast 2 forslag till
suppleanter vilket innebér att valberedningen kan komma att komplettera sitt férslag till
foreningsstamman.



Stadgeédndring 2017

Tidigare lydelse

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrttslagen. Anskan om intréide i
foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran
ans6kningsdagen, avgora fragan om
medlemskap. Styrelsen har ritt att som
underlag for provningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

Insats och avgifter

§5

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsrétten faststills av
styrelsen. Storlek pa insats beslutas av
foreningsstimma i enlighet med
bostadsrittslagen. Om det inbordes
forhallandet mellan andeistalen rubbas ska
beslutet fattas av foreningsstimma.

For att ticka foreningens kostnader for
verksamheten samt for de i 36 § angivna
avsittningarna ska varje bostadsritt betala
arsavgift. Arsavgift ska fordelas i forhéllande
till bostadsritternas insatser.

Beslut om dndring av stadgarna dir beslutet
dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstimma i enlighet med 9
kap 23 § bostadsrittslagen.

I arsavgiften ingéende ersittning for virme och
varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
och i forekommande fall elektrisk strom, kan
beriknas efter forbrukning

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Bil 2

Ny lydelse

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intrdde i
foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en ménad fran
ansokningsdagen, avgora frigan om
medlemskap.

Medlemskap far inte viigras nagon pa
diskriminerande grund som féljer av lag.
Styrelsen har ritt att som underlag for
provningen ta kreditupplysning pa stkanden.

Insats och avgifter

§5

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsriitten faststills av
styrelsen. Storlek pé insats beslutas av
foreningsstimma i enlighet med
bostadsrittslagen. Om det inbordes
forhallandet mellan andelstalen rubbas ska
beslutet fattas av foreningsstdimma,

For att ticka féreningens kostnader for
verksamheten samt for de i 36 § angivna
avsittningarna ska varje bostadsritt betala
arsavgift. Arsavgift ska fordelas i forhallande
till bostadsritternas insatser.

Beslut om dndring av stadgarna dér beslutet
dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag
ska fattas av foreningsstdmma i enlighet med 9
kap 23 § bostadsrittslagen.

[ arsavgiften ingdende erséttning for véirme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
och i forekommande fall elektrisk strém, kan
beriknas efter forbrukning, Ingaende
erséittning for informationséverféring kan
erldggas per ligenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderfanads borjan eller pa annan tid
som styrelsen bestdmmer.



§27

Det aligger styrelsen att bland annat,

-avge redovisning Sver forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for stiallningen vid
ridkenskapsarets utgang (balansrikning),
-uppritta budget for det kommande
rikenskapsaret,

-minst sex veckor fore den foreningsstimma,
pa vilken arsredovisning och revisorernas
berittelse ska framliggas, till revisorerna
lamna arsredovisningen for det frflutna
rakenskapsaret samt

-protokollfora alla sammantriden. Protokollen
ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot eller
annan nirvarande som styrelsen utser samt
forvaras pé betryggande sitt.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad i protokollet.

§27

Det aligger styrelsen att bland annat,

-avge redovisning 6ver forvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse f6r
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansridkning),
-uppritta budget for det kommande
rakenskapséret,

-att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstiimma halla arsredovisningen
och revisionsberiittelsen tillginglig,

-minst sex veckor fére den foreningsstimma,
pa vilken &rsredovisning och revisorernas
berittelse ska framl4ggas, till revisorerna
limna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt

-protokollftra alla sammantraden. Protokollen
ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot eller
annan nirvarande som styrelsen utser samt
forvaras pé betryggande siitt.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad i protokollet.



§32
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen
senast den 30 juni.

Extra stimma ska héllas nir styrelsen finner
skal till det. Extra stimma ska dven hallas nir
revisor eller minste en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som Snskas
behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kind
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kénd postadress eller
e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére
stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore
extra stimma.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen
senast den 30 juni.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Extra stimma ska dven héllas nér
revisor eller minste en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som Gnskas
behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstillas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kénd
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan f6r styrelsen kdnd postadress eller
e-postadress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
stimma och senast tva veckor fore, bade for
ordinarie foreningsstimma och extra
stimma.



§ 33

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat
vid stimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen senast tio (10) dagar fore
foreningsstimman.

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stdmmans Sppnande

2. Faststdllande av rostldngd

3. Val av stimmoordforande

4. Godkannande av dagordningen

5. Anmilan av stimmoordf6érandens val
av protokollforare

6. Val av tva justerare och rostriknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig

ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens
arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat-
och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter
och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

15. Val av revisorer och
revisorssuppleanter

16. Tillsédttande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i
kallelsen for beslut eller som medlem
anmilt enligt § 33

18. Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver
punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stimman.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens
ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§ 33

Medlem som onskar fa ett iirende behandlat
vid stimma ska skriftligen framstiilla sin
begiiran hos styrelsen senast 31 mars, eller
den senare dag som styrelsen meddelar.

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. Stimmans &ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordftrande

Godkénnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordférandens val

av protokollforare

Val av tva justerare och rostrdknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig

ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens
arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat-
och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden till
styrelseledaméter, revisorer och
valberedning for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

15. Val av revisorer och
revisorssuppleanter

16. Tillsdttande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i
kallelsen for beslut eller som medlem
anmalt enligt § 33

18. Stdimmans avslutande
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Pa extra foreningsstimma ska utdver
punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stimman.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens
ordfdrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.



§ 35

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem mer 4n en bostadsritt i
foreningen har medlemmen @ndé endast en
rost. Rostberdttigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far ut6va sin rostritt genom ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller annan varaktigt ssmmanboende
med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt.

Ombud fér inte foretrdida mer 4n en medlem.

Omréstning vid foreningsstdimma avseende val
sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad
pékallar sluten omrostning. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
fragor giller den mening som bitrédds av
ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat frdga om &ndring av
dessa stadgar — dér sérskild rostévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap bostadsrittslagen.

§ 35

Vid foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
[nnehar en medlem mer &@n en bostadsritt i
foreningen har medlemmen &nda endast en
rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
féreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller annan varaktigt sammanboende
med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig,
undertecknad och dagtecknad fullmakt.
Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitride till
foreningsstimman om bitridet iir en make
eller maka, sambo eller annan medlem i
bostadsriittsféreningen.

Foreningsstimman far besluta att den som
inte ir medlem ska ha ritt att nirvara eller
pa annat sitt félja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sidant beslut ir
giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ir nirvarande vid
foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val
sker Sppet om inte ndrvarande rostberéttigad
pékallar sluten omréstning. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitréds av
ordforanden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om &ndring av
dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap bostadsrittslagen.
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Motion till Brf Norrby

Arsmétet 2017

Nistan varje vinter intraffar ett par dagar med néstan outhérdlig halka — typiskt
for Stockholmsklimatet med dess vixling mellan sné och to, frysgrader och
plusgrader. Och dessa dagar infaller ofta under julhelgen och pa |6rdagar/
sondagar.

Styrelsen tycks ha bestamt att av kostnadsskél inga atgarder da ska vidtagas.
Var och far klara sig sjdlv. Man kan himta sand ur en sandlada och sjalv
bekimpa halkan. Om man ar 85 dr gammal och har vissa fysiska problem blir
bara promenaden mellan ytterddrren och sandladan i total ishalka omdjlig.
Man blir helt enkelt instingd i sin ligenhet, och broddar hjélper inte sarskilt bra
mot skridskois.

Nu féreslar jag att Brf under dagar med extrem halka, som infaller nar det ar
helg, kostar pa halkbekdmpning. Sandning helt enkelt. Det kan inte vara
omdjligt att ha ett avtal med nagon/nagra som tillflligt kan rycka in och
dirmed bryta isoleringen for de boende.

Kostnaderna?

Antingen kan man spara in pa nagot annat. Eller: under sommarhalvaret ar
parken vid det hir omradet monstergillt skott. Kan man ta en liten summa fran
ograsrensning?

Jag skulle vara beredd att betala en slant fr tillfallig halkbekdmpning — och jag
tror att jag inte ar den enda.

Bromma den 6 februari 2017
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Ritva Maria Jacobsson

Kvarnbacksvagen 81, lagenhet 16 S (
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NORRBY

Ang. motion fran Igh 16, Jacobsson om utdkad halkbekdmpning.

Styrelsens yttrande

Brf Norrby har genom ett avtal med Brf Brickbandet anstilld personal, 1,75 heltider, som
under vardagar 07.00 — 16.00 bl a skéter halkbekdmpning, sandar, plogar och skottar pa
foreningarnas omraden. Med denna personaltithet far féreningarna inte i egen regi ha nagon
jourverksambhet for l16rdagar, séndagar och andra helgdagar.

Behov av att ploga, sanda och skotta pé icke arbetstid infaller nagra fa génger per ar. Under
denna tid snoréjer kommunen i de flesta fall inte heller lokalgator, trottoarer och gangvégar pa
kommunens mark. Det som prioriteras dr Sppna platser som Brommaplan och cykelbanor.

Traktor och andra redskap samédgs med Brf Brickbandet dér Brf Norrby #ger 34,5%. Brf
Brickbandet 4r inte intresserad av att 1dna ut snérdjningsredskapen till nigon extern firma.

Motionédren foreslér att Brf Norrby ingar ett avtal med en firma som vid behov med egna
redskap snordjer pa Brf Norrbys omrade 2-3 ggr/ar. Om foreningen skulle ingd ett avtal dir
foreningen skulle prioriteras skulle detta bli orimligt dyrt.

Brf Norrby har provat avtal med externa firmor tidigare och hade da tillsammans med Brf
Brickbandet ett avtal med Bravida om att snérdja pa féreningarnas mark med féreningens
redskap under helger. Det visade sig att ndr snéréjning och halkbekdmpning behévdes som
bést prioriterades inte féreningarna och behovet kvarstod regelbundet pA mandag morgon.
Foreningen fick betala for avtalet men nyttan uteblev helt och héllet. De fa ganger foreningens
redskap anviindes medforde dessutom andra kostnader for féreningen.

Styrelsen &r naturligtvis beredd att ompréva antal och placering av sandladorna och &r
fortfarande 6vertygad om att yngre medlemmar &r villiga att hjélpa till att sopa av framfor
porten och vid ishalka strg ut lite sand.



Brf Norrby 1(15)
Org.nr 702001-5447

Bostadsrittsforeningen Norrby

ARSREDOVISNING

for tiden 1 januari — 31 december 2016



2 (15)

BRF NORRBY

Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Norrby, org.nr 702001-5447, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberittelse

Antalet medlemmar i foreningen den 31 december 2016 var 289 stycken varav 287 bostadsldgenheter
och 2 lokaler som &r upplatna med bostadsritt.

1 24 verlatelser dverlits 27 bostadsritter (inkl. enkelrum 15 kvm) under 2016. Dessutom 6verlits
5 bostadsritter pga. arv, gava etc.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under perioden haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Oivind Toverud ordfbrande
Thomas Lundh vice ordforande
Viktor Olén sekreterare omval
Gunilla Lejonkvist ledamot nyval
Maria Syberg ledamot nyval

Ordinarie ledaméter viljs for tva ar. | tur att avgé ur styrelsen var Viktor Lidstrom (avflyttad) och Viktor
Olén som omvaldes vid stimman 1 juni 2016. Gunilla Lejonkvist nyvaldes som ordinarie ledamot pa tvéa
ar och Maria Syberg nyvaldes som ordinarie ledamot pa ett ar (fyllnadsval efter John Reinholdsson som
anmilt sin avgang).

Styrelsesuppleanter

Pia Norrman omval
Gisela Lundblom omval
Caroline Andersson nyval
Jesper Marklund nyval
Eva Wikstrom nyval

Styrelsesuppleanter, revisorer och valberedning viljs varje ar.

Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson PwC, omval
Ann Arendi omval av féreningens revisor

Revisorssuppleanter
PwC omval
Arvo Marits nyval

Valberedning

Lars Nyman omval och sammankallande efter arsstimman 2016
Ylva Jansson omval
Erika Arnstrém nyval

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tva i forening.



Brf Norrby 3(15)
Org.nr 702001-5447

Oivind Toverud har tillika representerat foreningen i den samarbetskommitté med Brf Brickbandet, som
beror fragor inom samarbetsavtalets ram.

Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie sammantriden, ett konstituerande méte samt yttre besiktning
(protokoll i bilaga).

Sammantriddesarvode till styrelsen har uppgétt till 27 000 kr. Vidare har uppdragsersittning uppgétt med
40 341 kr. Arbetet uppgick till i snitt 12 tim/man under aret (utdver styrelseméten).

Féreningsstimman beslutade om ett oforindrat arsarvode, sammantridesarvode och uppdragsersittning
till styrelsen och till internrevisorn. Arvoden redovisas under ”Personalkostnader” i resultatrakningen.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2016.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtritt 13 fastigheter, kv. Norrby Batsmanstorp 1-3, kv. Linneskapet 1-3, kv.
Orngottet 1, Klidkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybagen 1-3.

Den sammanlagda ytan ir 16 024 kvm och ldgenhetsfordelningen &r foljande:

36 st enkelrum 4 14,5 kvim
60 st 1 rok 4440 kvm
96 st 2 rok 4 59,5 kv
71 st 3 rok 4 73,0 kvm
24 st 3 rok 4 75,0 kvm

Dessutom finns 18 stérre lokaler och ett fatal mindre typ kéllarskrubbar. De smé lokaler (6-10 kvm) som tidigare
funnits i cykelrummen har rivits for att ge béttre plats for barnvagnar och cyklar i cykelrummen varfor antalet
lokaler har minskat betydligt. I samtliga hus (ej tvittstugan Synalsvédgen 24) har delar av cykelrummen tagits i
ansprék for bergvirmepump m.m.

Antalet p-platser uppgar till 107.

Féreningen uppfyller, med foreliggande fordelning av bostadslidgenheter och lokaler, kriterierna for att betraktas
som ett privatbostadsforetag vilket bl. a. innebdr att intékter fran fastigheterna (och ldgenheterna) inte beskattas.

Det sammanlagda taxeringsvirdet ér for foreningens fastigheter 233 477 tkr varav for byggnader
129 648 tkr och for mark 103 829 tkr.

Fastighetsforsikringen hos Brandkontoret giller fullvdrde, ansvarsforsikring for styrelsen, forsakring for
personal samt forsdkring mot ohyra.

Fastigheterna #r i gott skick. Sedan 2012 har bl.a. féljande storre renoveringar/installationer genomforts:

2016 lordningstéllande av bastu och gym Synélsvigen 24
Genomgang/atgérd av hangrannor och stupror pa samtliga 14 hus
Slutférd borrning for bergvdrme i 13 hus (hus 8 tidigare driftsatt)
Paborjad installation av utrustning for bergviarme i 12 hus (Synélsvigen 24 éterstér)

2015 Renovering av vattenledningar mellan hus 7 och 8 pa Syndlsvigen
Slutford grovrenovering av kéllarlokal under tvittstugan Synalsvédgen 24
Renovering av lokal 295 Kvarnbacksvigen 79
Montering av fonster- och balkongdérrlas i alla bostadsritter beldgna pa bottenvaningen
Montering avslutad av termostatkroppar avseende radiatorer i samtliga lagenheter
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Montering av ljudglas i hus 1-6 i alla fonster i 19 lagenheter mot Kvarnbacksvéigen och i 9
ldgenheter med fonster mot Hemsldjdsvagen (hus 6 Kvarnbacksvigen 55 och 57)
Bergvirme installerat i hus 8 Synalsvigen 2-10 (driftséttning 18 nov)

2014 Nya dérrar i 43 portar
Stambyte avlopp killare i hus 1 Kvarnbacksvagen 85-87, hus 4 Kvarnbacksvigen 67-69, hus
5 Kvarnbacksvigen 61-63
Paboérjad renovering av killarlokal under tvittstugan Synalsvéigen 24
Paboérjad montering av termostatkroppar avseende radiatorer i samtliga ldgenheter (¢j

badrum)
Skorstenar atgdrdade (mindre renovering)
2013 Ombyggnad av gamla tvittstugan till ny foreningslokal Synalsvigen 24

Inredning ny foreningslokal Synélsvigen 24
Malning trapphus Synalsvédgen 24
Nya avloppsledningar kéllare Galonvégen 2-32
Nya porttavlor i samtliga 42 portar
Ny LED-belysning i kéllare Synalsvéigen 4-20, Synalsvéagen 3-29, Galonvigen 2-32
Malning cykelrum Synalsvdgen 4-20, Synalsvigen 3-29, Galonvégen 2-32
Ny LED-belysning i 41 trapphus
Komplettering av belysning med 17 pollare Galonvégen 2-32
Ny trappa till tvittstugan och uteplats i markniva Synéalsvigen 24
2012 Kvarnbacksvidgen — upprustning av uteplatser samt ny belysning
Nya skorstensdverbeslag alla hus
Ny LED-belysning i cykelrum och killargang Kvarnbacksvégen hus 4, 5 och 6
Gamla tvittstugan Synélsvigen 24 — renovering till ny foreningslokal pabérjad
Ny ventilation Synéisvigen 24

PLANERAT UNDERHALL AV FASTIGHETERNA 2017-2021

2017 Slutférande av installation av bergvidrme och uppdatering av el-servisen i foreningens hela
bostadsbestand

2018 Malning killargdngar och kéllard6rrar

2019 Renovering skorstenar

2020 OVK och byte avlopp koksstammar

2021 Paborjan putslagning och ommalning av fasader

Virmesystem:

Foreningen har varit ansluten till Fortums fjarrvirmenit sedan maj 2010. Géllande 5-ars kontrakt med
Fortum sades upp 2016 eftersom arsstimman 1 juni 2016 beslutade att féreningen skall 6verga till
bergvirme. Fram till att bergvirme har installerats i alla hus levererar Fortum fjarrvirme enligt avtalet
Trygg.

All borrning for bergvirme har genomforts. Daremot har ingen bortkoppling av fjdrrvéarme kunnat
genomfbras i ndgot hus under 2016, undantaget tidigare driftsatta hus 8, eftersom el-servis till pumparna
kraftigt forsenats.

Ovrigt:
Féreningens ekonomiska forvaltare &r sedan 1 januari 2013 AdEx Fastighetsutveckling.
&
TOMTRATTSAVGALDEN

Nuvarande avtal betridffande tomtrittsavgélden tecknades 2014 och 16per pa 10 ar. Tomtréttsavgélden
under 2016 uppgick till 1 143 900 kr. Avtalet [6per fran 1 april 2014 for Kvarnbacksvégen (6 hus) och
fran 1 juli 2014 f6r vriga fastigheter.
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FJARRVARMECENTRAL

I Norrbys fastigheter forbrukades totalt 2688 MWh under 2016 (2015 2726 MWh) levererat frén
fjarrvarmenitet. Kostnaderna 2016 uppgick till 1 874 070 kr (2015 till 1 777 228 kr).
Véarmeforbrukningen fran fjarrvirmenétet under 2015 och 2016 framgar av nedanstdende diagram.
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FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arets verksamhet gick med en vinst om 941 998 kr (2015 en vinst med 916 871 kr). Foreningens belaning
far, jamfort med andra féreningar av motsvarande storlek, anses vara lag.

Samarbetsavtal med Brf Brickbandet

Brf Norrby och Brf Brickbandet har sedan 1994 ett samarbetsavtal som reglerar bland annat hantering av
gemensamma lokaler och personal. Efter uppdatering tridde ett nytt avtal i kraft den 1 jan 2007.
Omfo6rhandling av detta avtal genomfordes under 2011 med ikrafttrddande av det nya avtalet 1 jan 2012
med tva ars 16ptid. Omforhandling har direfter skett pa arsbasis. De gemensamma kostnaderna for
personal fordelas enligt géllande avtal efter procenttalen 34,5 % for Brf Norrby och 65,5 % for Brf
Brickbandet. Genom avtalet kan betydande synergieffekter uppnas vid stérre upphandlingar, senast
exemplifierat vid inkdp och montering av nya portar.

Kostnaderna for personalen delas enligt samarbetsavtalet mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby.
Kostnaden f6r Brf Norrbys andel faktureras till sjalvkostnadspris. Kostnaden fér Brf Norrby uppgick
under 2016 till 1271 892 kr.

Aktuell lanestruktur per 2016-12-3 1

De totala rintekostnaderna under 2016 uppgick till 201 860 kr (2015 till 292 288 kr). Under aret togs ett
nytt s.k. Stiborlan p& 5 miljoner kronor for att bekosta delar av bergvdarmeinstallationen. Dessutom lades
befintliga 5 1an pa 21, 2 miljoner kronor om till ett s.k. Stiborlan. Fordelning av lanen, bdda med 1 ars
bindningstid framgér enligt nedan.

Langivare Belopp (tkr) Rintesats Bindningstid
Stadshypotek 5000 0,5% 2017-10-14
Stadshypotek 21200 0,5% 2017-09-02

De totala skulderna till kreditinstitut uppgér till 26 200 tkr (2015 till 21 200 tkr).
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Manadsavgifterna
Senaste avgiftshojningen skedde 1 oktober 2013 med 3 % och uppgick ddrmed till i genomsnitt
580 kr/kvm.

Nyckeltal

Nedan redovisas nagra nyckeltal f6r féreningen:
Lan per kvadratmeter bostadsyta: 1 652 kr
Tomtrittsavgild per kvadratmeter totalyta: 68 kr
Rénta per kvadratmeter bostadsyta: 13 kr

Drift per kvadratmeter totalyta: 379 kr

Virme per kvadratmeter totalyta: 117 kr

El per kvadratmeter totalyta: 13 kr

Skatt

Skattesatsen for fastighetsskatt avseende bostdder dr 1 268 kr per ldgenhet och ar samt for lokaler 1 % av
lokalers taxeringsvirde. Fastighetsavgift och fastighetsskatt for 2016 har erlagts med 426 686 kr

(for 2015 411 031 kr).

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 329904 389079 2803434 916 871
Fondavs enl. stimmobeslut 25 600 -25 600

Omféring resultat: 916 871 -916 871

Arets resultat 941 998

Belopp vid arets utgang 329 904 414 679 3694705 941 998

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserade resultat fran tidigare ar: 3 694 706
Arets resultat 941 998
4 636 704

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

Overforing till fond for yttre underhall enligt stadgar 25 600
Balanserat resultat per 2016-12-31 efter dessa dispositioner 4611104

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

Bilagt till denna arsredovisning finns protokoll fran yttre besiktning samt revisionsberéttelsen.

OVRIGT

Foreningen och styrelsen vill varmt tacka foreningarnas personal samt personal pd AdEx
Fastighetsutveckling for ar 2016.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintédkter

Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga rorelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

A N

2016-01-01
-2016-12-31

9192193
1391 743

76 313
10 660 249

-5962 879
-587 761
0

-426 686
-597 391
-177 952
-1763 903
-9 516 573
1143 677

182
-201 860
-201 678
941 998

941 998

941 998
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2015-01-01
-2015-12-31

9192193
1397 445
100 976

10 690 615

-5 649 739
=771 553
-431 284
-411 031
-412 376
-138 167

-1 667 960

-9 482 109

1208 505

653
-292 288
-291 635

916 871

916 871

916 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar
Bostadsréttsandelar

Materiella anldggningstilligangar
Byggnader

Péagaende byggnation

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2016-12-31

447 179

21519 899
6955100
294 949
28 769 948

29217 127

0

5478
435 828
441 306

5811193
6 252 499

35 469 626
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2015-12-31

447 179

22 289 322
0

346 381
22 635703

23 082 882

10 245
231 087
503 631
744 963

3593 851
4 338 814

27 421 696
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

329904
414 679
744 583

3694 706

941 998
3719 833
4 464 416

26 199 652

2909 152
38254
24135

541 063
376 083
3 888 687

35 469 626

9 (15)

2015-12-31

329904
389 079
718 983

2 803 435

916 871
3720 306
4 439 289

21 199 652

513 484
24538
15974

431 928

796 831

1782 755

27 421 696
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(_._')vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Viirderingsprinciper m.m.
Om inte annat framgar dr principerna oféréndrade i jaimforelse med foregéende ér.

Redovisning av intéikter
Hyres- och avgiftsintiikter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast de delar som bel6per pa
perioden redovisas som intdkter.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Skatter

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars
ranteintikter som dr hénforiga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter
bokforingsndmndens allménna rdd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsféreningar".
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Not 1 Hyresintéikter

Parkering
Lokaler
Fastighetsskatt, gistlagenhet mm

Not 2 Ovriga intiikter

Pant- och dverlatelseavgifter

Div. 6vriga intdkter avs. material till Brickbandet m.m.

Not 3 Driftskostnader

Ekonomisk f6rvaltning

Forvaltning Brickbandet *
Tradgardsskotsel

Sotning/OVK

Jour, bevakning, utryckning
Foérbrukningsmaterial

El

Fjédrrvdarme

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Grovsopor

Mattbyten

Forsdkringspremier
Tomtrittsavgild

TV service och basutbud
Tvéttstuga

Snoérgjning, myndighetskrav, verktyg
Bredband till ligenheter och lokaler
Ovriga driftskostnader

* Forvaltningsarvode Brf Brickbandet och I6ner.

2016

403 800
880 751
107 192
1391 743

2016

54 292
22 021
76 313

2016

-169 444
-1271 892
-109 512
0

-3 771

-41 874
-208 227
-1 871 838
-407 615
-81 772
-65 384

-5 569

-88 093

-1 091 525
-434 443
-34 069
-18 596
-57 879
-1375

-5 962 878

11(15)

2015

402 700
876 616
118129
1397 445

2015

82525
18 451
100 976

2015

-178 512
-1236 695
-27 923
-81 900

-8 232

-32 590
-158 992
-1 777228
-396 075
-83 649
-59 456

-5 344

-83 686
-966 150
-522 539
-1 850

-28 620

0

-298

-5 649 739

Sedan 1999 fakturerar Brf Brickbandet for personalkostnader enligt separat upprittat avtal. Brf
Brickbandet dr den formella arbetsgivaren for den personal som gemensamt arbetar inom foreningarna.

Faktureringen sker enligt sjdlvkostnadsprincip.
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Not 4 Lopande underhall

2016 2015

Invindigt bostéder l6pande -6 144 -27 086
Invéndigt lokaler 16pande -53 509 -147 506
Invindigt gemensamma utrymmen -1250 -1919
Nycklar och l&ssystem -15 581 -24 726
Reparation VA -67 739 -127 870
Reparation el -24 102 -32 361
Reparation huskropp -326 246 -298 026
Reparation miljohus/miljogéard 0 -16 500
Reparation mark -28 836 -11 519
Reparation virmesystem -26 119 =71 879
Reparation tvittstugelokal 0 -4 724
Reparation bredband -33 265 0
Reparation dvriga installationer -4 971 -7 438
-587 762 -771 554

Not S Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har varit 1 268 kr per ldgenhet och fastighetsskatten pé lokaler har uppgatt tiil
1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2016 2015
Hyror egna lokaler -163 869 -169 452
Forbrukningsinventarier -20 403 -2 688
Materialkostnad f6rséljning till Brf Brickbandet -20 860 -16 448
Fordonskostnader -4 225 -55 578
Kontorsmaterial och tillbeh&r -2 663 -3 201
Telefon -11 863 -11 957
Porto -1 486 -1674
Revisionsarvoden -31 500 -39375
Foreningsstdmma och &rsredovisning -12 957 -9 706
Medlemsavgift Fastighetsidgarna -18 273 -18 273
Kopieringskostnad -14 770 -22 253
Bankkostnader och avgifter -231574 -7 894
Tidningar och facklitteratur -1214 -559
Datorkostnader -11 869 -14 996
Ovriga poster, juridiska kostnader m.m. -49 865 -38 322

-597 391 -412 376
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Not 7 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvode

Internrevisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader, utbildning m.m.

Not 8 Bostadsrittsandelar

2016

-131 966
-2 500
-35 806
-7 681
-177 953

13 (15)

2015

-91 752
-2 500
-24 501
-19413
-138 166

Bostadsrittsandelar utgors av bostadsritter som anskaffades 2002 och som sedan 2007 heldgs av Brf

Norrby (tidigare samdgd med Brf Brickbandet).

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagiende byggnation

Bergvirme

Not 11 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2016-12-31
35814019
926 663

36 740 682
-13 524 697
-1 696 086
-15220 783

21 519 899

2016-12-31
6 955 100
6 955 100

2016-12-31

977 663
16 385
994 048
-631 282
-67 817
-699 099

294 949

2015-12-31
34648 128
1165 891
35814 019
-11 921 277
-1 603 420
-13 524 697

22 289 322

2015-12-31

2015-12-31

977 663
0

977 663
-566 742
-64 540
-631 282

346 381



Brf Norrby 14 (15)
Org.nr 702001-5447

Not 12 Stiillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 35471450 24 471 450
35471 450 24 471 450



Brf Norrby 15 (15)
Org.nr 702001-5447

Bromma 2o07-0 Y'&é

M %9/ ‘z//,/_,-. ﬂ.; s ced#

Oivind Toverud Gunilla l..e_ic;nqvist
Maria Syberg Thomas Lundh
af '/ [ [@y
S S 5
Viktor Olén

Vir revisionsberittelse har limnats g anr\' | 2613

PwC "

5 | : wL_I
M e —— < -
Niklas Jonss Ann Arendi

Auktoriserad revisor Internrevisor






pwc

Revisionsberidttelse i bostadsrdttsforeningar

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Norrby, org.nr 702001-5447

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Norrby for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillriickliga och &ndama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéindig for att
uppritta en irsredovisning som inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mé&l ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
siakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.



o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som édr lampliga med héansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norrby for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi dr oberoende i forhallande till f{6reningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storl%en av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. -

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgiarder som utfors baseras pi den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhdllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den F @i \ 2017 Stockholm den 4 apm\ 200y

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonssomr— Ann Arendi
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor






Fastighetsoversyn 2016

Overgripande fastighetséversyn omfattande enbart yttre kontroll

Tidpunkt:

§1

2016-10-12

Nérvarande:

Ord ledaméter/suppleant: Oivind Toverud, Gunilla Lejonqvist, Pia Norrman
Adjungerad: Sivert Christoffersson, teknisk forvaltare

Overgripande befanns byggnader och gronomraden vara i gott skick dock med
nedanstaende iakttagelser och forslag till forbittringsatgirder:

A. Pa féreningens samtliga hus, speciellt balkongsidor, behdver puts mot husgrund
forbittras. Darefter kompletteras badden med gruskross mot husgrund

B. Mindre fonstergaller, lokal, hus 3 behéver malas
C. Fyllning med jord skall ske runt uppstickande uplights
D. Sten framf6r trappen till portarna Kvarnbacksvigen 55 och 57 skall lyftas

E. Samtliga killarfonster pa balkongsidan Synélsvégen 2-10 skall mélas

F. Springventil under fonster pa balkongsidan Galonvégen 30 skjuts in och skadad puts
lagas

Bromma 2016-10-12

g~ 7

ey qe«/

Oivind Toverud Justeras:

ordforande
P y
7 — e

Gunilla Lejonqvist






