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Brf Norrby

Bostadsrittsforeningen Norrby

ARSREDOVISNING

for tiden 1 januari — 31 december 2014
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BRF NORRBY

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norrby, org.nr 702001-5447, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberdttelse

Antalet medlemmar i foreningen den 31 december 2014 var 289 stycken varav 287 bostadslidgenheter
och 2 lokaler som 4r upplatna med bostadsritt.

Av foreningens bostadsritter har 30 stycken &verlatits under 2014,

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under perioden haft foljande sammansiittning:

Ordinarie ledamoter

Viktor Lidstrém ordforande

Oivind Toverud vice ordférande

Thomas Lundh sekreterare

John Reinholdsson ledamot fran 2012 genom fyllnadsval
Viktor Olén nyval vid arsstimman

Viktor Lidstrom omvaldes vid foreningsstimman 2014. Nyval av Viktor Olén.

Styrelsesuppleanter

Ritva Jacobsson omval vid stimman 2014
Fredrik Goéransson omval vid stimman 2014
Cecilia Johansson omval vid stimman 2014
Pia Norrman omval vid stimman 2014
Gisela Lundblom nyval vid stimman 2014

Ordinarie ledaméter viljs for tvé ar. Revisorer och suppleanter viljs varje ar. I tur att avga ur styrelsen &r
Oivind Toverud, Thomas Lund och John Reinholdsson.

Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson PwC
Marina Stalndbb foreningens revisor

Revisorssuppleanter
PwC
Gunnel Triskman

Valberedning
Gunilla Lejonkvist sammankallande

Lars Nyman
P O Nilsson

Revisorer och revisorssuppleanter och samtliga i valberedningen omvaldes vid stimman 2014.

Firmatecknare har varit styrelsens ledamoter tva i fSrening.
Viktor Lidstrém och Oivind Toverud har tillika representerat foreningen i den samarbetskommitté med

Brf Brickbandet, som berér frigor inom samarbetsavtalets ram.
Styrelsen har under &ret hallit 9 ordinarie sammantriden samt yttre besiktning,

y,
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Styrelsen har under aret hillit 9 ordinarie sammantriden samt yttre besiktning.

Sammantridesarvode till styrelsen har uppgatt till 27 000 kr. Vidare har uppdragserséttning uppgétt med
41 118 kr. Arbetet uppgick till i snitt 12,5 tim/mén under aret (utdver styrelseméten).

Foreningsstimman beslutade om ett oférindrat drsarvode, sammantridesarvode och uppdragsersittning
till styrelsen och till internrevisorn. Arvoden redovisas under "Personalkostnader” i resultatrikningen.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdmma holls den 3 juni 2014,

FASTIGHETER

Féreningen innehar med tomtritt 13 fastigheter, kv. Norrby Batsmanstorp 1-3, kv. Linneskapet 1-3, kv.
Orngottet 1, Kladkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybigen 1-3. Féreningen bestar av 289
medlemmar, 287 bostadsldgenheter och 2 lokaler som #r upplatna med bostadsriitt.

Den sammanlagda ytan 4r 16 024 kvm och ligenhetsfordelningen ir foljande:

36 st enkelrum 4 14,5 kvm
60 st 1 rok 4 44,0 kvim
96 st 2 rok 4 59,5 kvm
71 st 3 rok 4 73,0 kvm
24 st 3 rok 4 75,0 kvim

Dessutom finns 18 storre lokaler och ett fatal mindre typ kiillarskrubbar. De sma lokaler (6-10 kvm) som tidigare
funnits i cykelrummen har rivits for att ge bittre plats for barnvagnar och cyklar i cykelrummen varfor antalet

lokaler har minskat betydligt,

Antalet p-platser uppgér nu tili 107.

Féreningen uppfyller, med foreliggande fordelning av bostadslédgenheter och lokaler, kriterierna for att betraktas
som ett privatbostadsfbretag vilket bl. a. innebér att intidkter fran fastigheterna (och ligenheterna) inte beskattas,

Det sammanlagda taxeringsvirdet ir for foreningens fastigheter 223 229 tkr varav for byggnader 123 545
tkr och f6r mark 99 684 tkr.

Fastighetsforsikringen hos Brandkontoret giller fullviirde, ansvarsforsikring for styrelsen, forsikring for
personal samt forsikring mot ohyra.

Fastigheterna ir i gott skick. Sedan 2010 har bl.a. foljande stérre renoveringar genomforts:

2014 Nya d&rrar i 43 portar
Stambyte avlopp kiillare i hus 1 Kvarnbacksvigen 85-87, hus 4 Kvarnbacksvédgen 67-69, hus
5 Kvarnbacksviigen 61-63
Pé&borjad renovering av killarlokal under tvittstugan Synélsviigen 24
Paborjad montering av termostatkroppar avseende radiatorer i samtliga ligenheter (ej
badrum)
Skorstenar atgidrdade (mindre renovering)
2013 Ombyggnad av gamla tviittstugan till ny féreningslokal Synélsviigen 24
Inredning ny foreningslokal Synalsvéigen 24
Malning trapphus Synéalsvigen 24
Nya avloppsledningar kéllare Galonvégen 2-32

Nya porttavior i samtliga 42 portar
Ny LED-belysning i killare Synalsviigen 4-20, Synalsvigen 3-29, Galonvdgen 2-32
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Mailning cykelrum Synalsvigen 4-20, Synalsvigen 3-29, Galonvigen 2-32
Ny LED-belysning i 41 trapphus
Komplettering av belysning med 17 pollare Galonvigen 2-32
Ny trappa till tviittstugan och uteplats i marknivi Syndlsviigen 24
2012 Kvarnbacksvigen — upprustning av uteplatser samt ny belysning
Nya skorstens6verbeslag alla hus
Ny LED-belysning i cykelrum och killargdng Kvarnbacksvigen hus 4, 5 och 6
Gamla tvittstugan Synalsviigen 24 — renovering till ny foreningslokal paborjad
Ny ventilation Synalsviigen 24
2011 Ny tvittstuga jan - mars 2011
Syndlsvigen syd, + anlidggande av uteplatser balkongsidan
Belysning Synalsvigen 3- 29 balkongsidan
Stambyte samt iordningstillande av badrum och trinett i lokal Synalsvégen 24 (f.d.
panncentralen)
Ny port och mélning golv i panncentralen
Gallerviggar avseende ny lokal for uthyming i killarplan Synalsvigen 24
Rivning av oljepannor i Brickbandet, Brf Norrbys andel 34,5%.
Byte av aviopp Kvarnbacksviigen hus 2 och 6
2010 Drinering, byte av avlopp och ny belysning hus 9 och 11, Synélsvigen 3-29
Aterstillning av gardar hus 9 och 11, 5 nya p-platser med belysning och anslutning
motorvirmare, Synélsviigen 3-29
Byte dagvatten och aterstidllning Synalsvigen 24
Rivning av pelletsforrad, virmepannor och aterstillning Synalsvigen 24, anldggning av 6
nya p-platser
Byte radiatorventiler och injustering
Panncentral nytt golv, ny belysning och mélning

PLANERAT UNDERHALL AV FASTIGHETERNA 2015-2019

2015 Bullerglas monteras i alla fonster i bidragsberittigade ligenheter ndrmast Kvarnbacksvigen
(hus 1-6). Dessutom i ldgenheterna med fonster mot Hemslojdsvigen (hus 6,
Kvarnbacksviigen 55 och 57).

Fénsterlas monteras i foreningens samtliga ldgenheter beldgna langst ner i husen
Renovering av lokal 295 Kvarnbacksvigen 79 pga. vattenskada

Slutforande renovering av killarlokal under tvittstugan Synalsvigen 24
Slutférande montering av termostatkroppar i samtliga ligenheter (inte badrum)
Obligatorisk Ventilations Kontroll {OVK)

2016-2018 Fortsatta energisparatgirder
2019 Paborjan av putslagning och ommalning av fasader

Vérmesystem:
Féreningen har varit ansluten till Fortums fjirrvirmenit sedan maj 2010. Kontraktet skall omfbrhandlas

2016.

Ovrigt:

Féreningens ekonomiska forvaltare dr sedan 1 januari 2013 AdEx Fastighetsutveckling.

TOMTRATTSAVGALDEN

Nuvarande avtal betriffande tomtrittsavgilden tecknades 2014 och l6per péa 10 ar. Tomtrittsavgilden
uppgar till ca 878 100 kr forsta dret. 1 010 600 kr &r 2 for att na sin fulla hojd under 2016 med 1 143 900
kr per &r fram till 2024. Avtalet 18per fran 1 april 2014 pa Kvarnbacksviigen (6 hus) och frdn 1 juli 2014

for ovriga fastigheter.
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FJARRVARMECENTRAL

I Norrbys fastigheter forbrukades totalt 2865 MWh under 2014 (2013 3114 MWHh) levererat fran
fjarrviirmentitet. Kostnaderna 2014 uppgick till 1 924 233 kr (2013 till 2 159 320 kr). Virmeforbrukning
under 2013 och 2014 framgar av nedanstiende diagram.
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FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arets verksamhet gick med en vinst om 585 793 kr (2013 en vinst med 664 980 kr). Féreningens belaning
far, jimfort med andra foreningar av motsvarande storlek, anses vara lag.

Samarbetsavtal med Brf Brickbandet

Brf Norrby och Brf Brickbandet har sedan 1994 ett samarbetsavtal som reglerar bland annat hantering av
gemensamma lokaler och personal. Efter uppdatering tridde ett nytt avtal i kraft den 1 jan 2007.
Omforhandling av detta avtal genomfordes under 2011 med ikrafttridande av det nya avtalet 1 jan 2012
med tva ars 16ptid. Omforhandling har dérefter skett pa arsbasis. De gemensamma kostnaderna for
personal fordelas enligt gillande avtal efter procenttalen 34,5 % for Brf Norrby och 65,5 % for Brf
Brickbandet. Genom avtalet kan betydande synergieffekter uppnés vid storre upphandlingar, senast
exemplifierat vid inkdp och montering av nya portar.

Kostnaderna for personalen delas enligt samarbetsavtalet mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby.
Kostnaden for Brf Norrbys andel faktureras till sjilvkostnadspris. Kostnaden for Brf Norrby uppgick

under 2014 till 1 203 356 kr.

Aktuell lanestruktur per 2014-12-31
De totala rintekostnaderna under 2014 uppgick till 441 835 kr (2013 till 620 451 kr). Under dret har inga

nya lan tagits. Fordelning av ldnen, samtliga med 3 ménaders bindningstid framgar enligt nedan

Léngivare Belopp (tkr) Riintesats Bindningstid

Stadshypotek 13170 1,58% 2015-02-13

Stadshypotek 2000 1,57% 2015-03-16

Stadshypotek 1550 1,57% 2015-03-30

Stadshypotek 2000 1,57% 2015-03-16

Stadshypotek 2480 2,25% 2016-03-01 \A



Brf Notrby 6 (15)

Org.nr 702001-5447

En amortering skedde pa ett lan 3/3 2014 pa 6 262 kr.
De totala skulderna till kreditinstitut uppgar till 21 200 tkr (2013 till 21 206 tkr).

Miénadsavgifterna
Senaste avgiftshojningen skedde 1 oktober 2013 med 3 % och uppgick ddrmed till i genomsnitt 580

kr/kvm.

Nyckeltal
Nedan redovisas ngra nyckeltal fr foreningen:

Lan per kvadratmeter bostadsyta: 1 337 kr
Tomtrittsavgild per kvadratmeter totalyta: 49 kr
Rinta per kvadratmeter bostadsyta: 28 kr

Drift per kvadratmeter totalyta: 335 kr

Virme per kvadratmeter totalyta: 120 kr

El per kvadratmeter totalyta: 9 kr

Skatt
Skattesatsen for fastighetsskatt avseende bostider &r 1 217 kr per ldgenhet och ar samt for lokaler 1 % av

lokalers taxeringsvirde. Fastighetsavgift och fastighetsskatt for 2014 har erlagts med 403 569 kr (for 2013
401 560 kr).

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserade resultat fran tidigare ar: 2243 242

Arets resultat 585 793
2 829 035

Styrelsen fdreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Overforing till fond for yttre underhall enligt stadgar 25 600

Balanserat resultat per 2014-12-31 efter dessa dispositioner 2803 435

Efter ovanstiende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall per 2014-12-31 till 363 479 kr.
Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Bilagt till denna arsredovisning finns protokoll fran yttre besiktning (bilaga 1) samt revisionsberéttelsen
(bilaga 2).

OVRIGT

Foreningen och styrelsen vill varmt tacka foreningarnas personal samt personal pd AdEx
Fastighetsutveckling for &r 2014,
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga rérelsekostnader

Styrelse- och lénekostnader
Avskrivningar

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00~ ON U B W

2014-01-01
-2014-12-31

9192123
1393 824
62 283

10 648 230

-5365 143
-844 428
-896 454
-403 569
-344 451
-174 166

-1 592 654

-9 620 865

1027 365

263

-441 835
-441 572
585793

585793

585793

7(15)

2013-01-01
-2013-12-31

8992 074
1247 827
100 598

10 340 499

-5 462 029
-995 048
0

-401 560
-410 844
-279 330
-1507 170
-9 055 981
1284518

913
-620 451
-619 538

664 980

664 980

664 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgangar
Bostadsrittsandelar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

447 179

22 726 851
410 921
23137772

23 584 951

3186
867
515018
519071

2131708
2650779

26235730

8 (15)

2013-12-31

447 179

22970 285
477 881
23 448 166

23 895 345

6 088
19 057
466 782
491 927

1 581 849
2073776

25969 121
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

12

329 904
363 479
693 383

2243242

585793
2 829 035
3522418

21199 652

206 328
28 846
20263

424 901

833322

1513 660

26 235730

24 471 450
24 471 450

Inga

9(15)

2013-12-31

329 904
337 879
667 783

1603 862

664 980
2 268 842
2 936 625

21205914

273 750
0

16 335
779 823
756 674
1826 582

25969 121

24 471 450
24 471 450

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisning har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(:?vriga tillgAngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Viirderingsprinciper m.m.
Om inte annat framgér 4r principerna ofSrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dirfor s att endast den del som beloper pd

perioden redovisas som intékter.

Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den bedomda nyttjandetiden.

Skatter
Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars

rinteintikter som #r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det fsSrekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med fSreningens stadgar och redovisas efter

bokfbringsnimndens allminna raid "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrittsfreningar”,

L)
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Parkering
Lokaler
Fastighetsskatt, gast ldgenhet m.m.

Not 2 Ovriga intikter

Pant- och dverlatelseavgifter

Diverse 6vriga intiikter avs. material till Brickbandet m.m.

Not 3 Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning

Forvaltning Brickbandet *
Triidgérdsskotsel

Sotning/OVK

Jour, bevakning, utryckning
Konsultarvoden, teknisk konsult
Forbrukningsmaterial

El

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp

Sophimtning

Grovsopor

Stddning och mattbyten i portuppgéngar
Forsikringspremier

Tomtrittsavgéld

TV service och basutbud

Tviittstuga

Ravaror och férnédenheter, snérdjning, myndighetskrav
Ovriga driftkostnader

* Forvaltningsarvode Brf Brickbandet och 16ner.

2014

403 800
893 253
96 771
1393 824

2014

47032
15250
62 282

2014

173 718
1203 356
32972

0

3543
3640
21205
152 058
1924 233
345 507
82 041
50 564
44019
82310
792 021
431178
12 098

10 590
90
5365143

11(15)

2013

337 650
836 416
73 761
1247 827

2013

54 059
46 540
100 599

2013

188 515
1013 821
107 558
0

5320

0

55267
146 572
2159320
418 948
67 545
68 374
11243
83 180
685 834
431 577
1594

17 361

0

5462 029

Sedan 1999 fakturerar Brf Brickbandet for personalkostnader enligt separat uppriittat avtal. Brf
Brickbandet #r den formella arbetsgivaren for den personal som gemensamt arbetar inom foreningarna.

Faktureringen sker enligt sjdlvkostnadsprincip.

7
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Not 4 Lipande underhéll

2014 2013
Invindigt bostider I5pande 61249 0
Inviindigt lokaler 16pande 209 800 99 166
Inviindigt gemensamma utrymmen 9566 120 677
Nycklar och lassystem 54 996 33 356
Reparation VA 319 456 271192
Reparation el 13 040 31729
Reparation huskropp 152 682 426 103
Reparation miljohus/miljogard 0 12 825
Reparation mark 10 856 0
Reparation virmesystem 6451 0
Reparation tvitistugelokal 6331 0
844 427 995 048

Not 5 Planerat underhall
2014 2013
Nya Portar 549 540 0
Energiutredning och atgirdsforslag 286 164 0
Skorstenar 60 750 0
896 454 0

Not 6 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har varit 1 217 kr per ligenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till

1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.



Brf Norrby
Org.nr 702001-5447

Not 7 Ovriga rirelsekostnader

Hyror egna lokaler
Forbrukningsinventarier
Materialkostnad forsiljning till Brf Brickbandet
Fordonskostnader

Kontorsmaterial och tillbehdr
Telefon

Porto

Revisionsarvoden

Foreningsstimma och arsredovisning
Foreningsavgifter

Kopieringskostnad

Bankkostnader och avgifter

Juridiska kostnader

Tidningar och facklitteratur
Datorkostnader

Ovriga poster, fornddenheter mm

Not 8 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till anstdllda

Internrevisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader, utbildning mm

Not 9 Bostadsriittsandelar

2014

169 451
3725
11 547
17 472
7530
11678
7353
36 250
7 845
18 271
12 547
8712

0

559
5728
25783
344 451

2014

103 767
1 850
2500

25524
40 525
174 166

13 (15)

2013

169 514
20303
34 965
32 095

6221
21 738
2 531
37318
23 160
18 483
11133
7369
0

1 998
6 051
17 963
410 842

2013

107 754
938914
2 500
62 478
7684
279 330

Bostadsrittsandelar utgdrs av bostadsritter som anskaffades 2002 och som sedan 2007 helégs av Brf

Norrby (tidigare samigd med Brf Brickbandet).



BrfNorrby
Org.nr 702001-5447

Not 10 Byggnader

Byggnader

Utbyte galvledningar
Komplettering badrum
Ventilation

Drénering

Utbyte servisledning mm
Utbyte servisledning mm
Inkop 2010

Ink&p 2011

Inkop 2012

Foreningslokal sista delen &r 2013
Inredning i foreningslokal
Ny avloppsledning killare
Porttavior

Ny LED-belysning armatur
killare

Ny LED-belysning armatur
trapphus

Belysning pollare

Trappa och uteplats

Nya Portar

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Forsiljningar/utrangeringar

Anskafin-
viirde

6 428 000
651 638
792 283
1292178
3041155
1 974 205
7185914
4381554
4023914
1 685 587
557 315
118 750
596 250
82125

210 000

153 750
156 250
35000
1282 260
34 648 128

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskr
%
1,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
10,00
10,00
10,00
2,00
10,00
3,33
10,00

3,33

3,33
2,00
5,00
6,67

14 (15)

Arets Ack Bokftrt
avskrivning  avskrivning viirde
64 280 4 477 081 1950 919
13 033 208 526 443 112
15 846 214 509 577774
25 844 388 730 903 448
60 823 705 869 2335286
39484 355356 1618 849
143 718 1 043 398 6142516
438 155 2190775 2190 779
402 391 1609 564 2414 350
168 559 505 831 1179 756
11 146 22292 535022
11 875 23750 95 000
19 855 39710 556 540
8213 16 426 65 700
6993 13 986 196 014
5120 10 240 143 510
3125 6 250 150 000
1 750 3500 31500
85484 85484 1196 776
1525 694 11921277 22 726 851

2014-12-31 2013-12-31

977 663 959 365

0 18 298

0 0

977 663 977 663

-499 782 -432 822

-66 960 -66 960

-566 742 -499 782

410 921 477 881
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Not 12 Foriindring av eget kapital

Insatser Yttre  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng: 329904 337879 1 603 861 664 980
Fondavsittning enligt
stimmobeslut 25 600 -25 600
Omforing resultat 664980 -664 980
Arets resultat: 585793
Belopp vid édrets utgdng: 329904 363 479 2243 241 585793
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Norrby,
org. nr 702001-5447

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Norrby for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvarct for att upprétta en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sékerhet att desredovisningen inte innehller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen, Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av &ndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har dssredovisningen upprittats i enlighet
med Amsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden ritt-
visande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultal och kassafldden for ret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatriakning-
en och balansrikningen for toreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Avsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller f6r-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen Norrby fér

ar2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for f8rslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffaude féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pA grundval av vir revision. Vi har utfo revisionen enligt
gad revisionssed i Sverige.

Som underlag for v&rt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
torslaget i frenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillriickliga och dnda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberfttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfribet for rakenskapsiret.

Stockholm den 13 (‘q@; HEPIGTINS

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Marina St&lnibb
Frén féreningen







Fastighetsoversyn 2014

Overgripande fastighetsbesiktning omfattande enbart yttre besikining

Tidpunkt:

§1

2014-12-03

Niérvarande:

Ordinarie ledamdter:

Internrevisor:
Adjungerad:

Viktor Lidstrém (dagtid), Oivind Toverud, Viktor Olén

Marina Stélnidbb
Sivert Christoffersson, teknisk forvaltare

Overgripande befanns byggnader och grénomriden vara i gott skick dock med
nedanstiende iakttagelser och forslag till forbittringsatgirder:

A. Pa samtliga hus inkl. Synélsvigen 24 beh6ver méalning av stuprdr ses dver.
Samtliga 16vfing behdver forankras bittre mot stuproren.

B. Fonstergaller, lokal, hus 3 #r rostangripet och behdver mélas.

C. Ny utelampa b6t monteras p viiggen vid uteplatsen, Synélsvégen 24.

D. Aldre utebelysning pa gavlarna 4r p manga hus ur funktion. Denna typ av belysning
skall pa sikt tas bort och erséttas med fler pollare.

E. Fargskiftningar forekommer pa vissa husfasader, speciellt under fonstren. Dock bedéms
inga omedelbara atgirder behdva vidtas.

Justeras:

g /» Ve /
/ ’ 0:/(////(»/
Viktor Lidstrém
ordforande

é/]/?,«

Bromma 2014-12-03

Oivind Toverud
vice ordfvrande







