BRF NORRBY
Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Norrby till ordinarie féreningsstimma
tisdagen den 3 juni 2014 k1. 19.00 i nya foreningslokalen Synélsvigen 24 1 tr.

Legitimation medtages !

Dagordning

§ 1. Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt faststillande av
rostlangd

§ 2. Val av ordforande for stimman

§ 3. Val av protokollforare for stimman

§ 4. Val av justeringsméin, tillika rostréknare

§ 5. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

§ 6. Styrelsens arsredovisning

§ 7. Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande, se bilaga

§ 8. Faststillande av resultat- och balansrikning

§ 9. Beslut i anledning av foreningens resultatdisposition enligt balansrdkningen

§ 10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 11. Fraga om arvoden

§ 12. Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 13. Val av revisorer och suppleanter

§ 14. Val av tre ledaméter i valberedningen

§ 15. Ovriga fragor. Sadana drenden kommer att anslas pa foreningsexpeditionens fonster

senast fem dagar fore stimman

Arende, som medlem 6nskar & behandlat pa foreningsstimman, skall stadgeenligt skriftligen
vara styrelsen tillhanda senast 10 dagar fore foreningsstimman (dvs. den 23 maj 2014). Dessa
drenden anslas pa foreningsexpeditionens fonster senast fem dagar fore stimman.

Medlem som e€j kan nédrvara vid stimman har enligt § 35 i stadgarna rétt att utéva sin rostrétt
genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas vid arsmoétet. Endast
annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara ombud.
Ingen far som ombud f6retrdda mer &n en medlem.

Bromma i april 2014
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
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Bostadsrattsféreningen Norrby

ARSREDOVISNING

for tiden 1 januari — 31 december 2013
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Bostadsrittsforeningen Norrby, org.nr 702001-5447, far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013.

Forvaltningsberiittelse

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under perioden haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Viktor Lidstrém ordfdrande

Oivind Toverud vice ordfdrande

Thomas Lundh sekreterare

Joanna Bjorkman ledamot fran foreningsstimman 2012
John Reinholdsson ledamot fran 2012 genom fyllnadsval

Oivind Toverud, Thomas Lundh och John Reinholdsson omvaldes vid féreningsstimman 2013.

Styrelsesuppleanter

Ritva Jacobsson omval vid stimman 2013
Fredrik Géransson omval vid stimman 2013
Cecilia Johansson omval vid stimman 2013
Pia Norrman omval vid stimman 2013
Viktor Olén omval vid stimman 2013

Ordinarie ledaméter viljs for tva &r. Revisorer och suppleanter viljs varje ar. I tur att avgé ur styrelsen dr
Viktor Lidstrém och Joanna Bjérkman.

Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson PwC
Marina Stalnibb foreningens revisor

Revisorssuppleanter
PwC
Gunnel Triaskman

Valberedning
Gunilla Lejonkvist sammankallande

Lars Nyman
P O Nilsson

Samtliga i valberedningen omvaldes vid stimman 2013.
Firmatecknare har varit styrelsens ledamdter tva i férening.
Viktor Lidstrém och Oivind Toverud har tillika representerat foreningen i den samarbetskommitté med

Brf Brickbandet, som beror fragor inom samarbetsavtalets ram.

Styrelsen har under éret hallit 10 ordinarie sammantréiden samt yttre och inre besiktning,.
Ordinarie féreningsstimma holls den 28 maj 2013.
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Sammantridesarvode till styrelsen har uppgétt till 38 500 kr. Vidare har uppdragsersittning uppgatt med
41 254 kr. Arbetet uppgick till i snitt 12,5 tim/man under aret (utéver styrelseméten).
Féreningsstimman beslutade om ett oforidndrat arsarvode, sammantridesarvode och uppdragsersittning
till styrelsen och till internrevisorn. Arvoden redovisas under “Personalkostnader” i resultatrikningen.

STYRELSEN INFORMERAR OM ARET SOM GICK

Bilagt till denna arsredovisning finns protokoll frén yttre besiktning (bilaga 1) samt revisionsberéttelsen
(bilaga 2).

Under aret har foljande arbeten och forbittringar skett:

Fastigheter:

Ombyggnad av gamla tvittstugan till ny féreningslokal Synalsvigen 24 703 750 kr*
Inredning ny foreningslokal Synélsvigen 24 118 750
Mélning trapphus Synélsvigen 24 15 000
Nya avloppsledningar killare Galonvégen 2-32 (hus 10, 12, 13) 596 250
Nya porttavlor i samtliga 42 portar 82125
Ny LED-belysning i kéllare Synalsv 4-20, Synalsv 3-29, Galonv 2-32 (hus 4-13) 210 000
Malning cykelrum Synélsv 4-20, Synalsv 3-29, Galonv 2-32 (hus 4-13) 81250
Ny LED-belysning i 41 trapphus 153 750
Belysning pollare Galonvégen 2-32 (hus 10, 12, 13) 156 250
Ny trappa till tvittstugan och uteplats i markniva Synélsvégen 24 35000

* Beloppet inkluderar paborjade och betalade arbeten 2012 dér en del av forbittringskostnaden avseende
foreningslokal ingick i bokslutet for 2012. Alla angivna belopp inkluderar moms.

Det 16pande underhallet for ar 2013 har uppgétt till 995 048 kr (2012 523 594 kr)
I kostnaderna for 16pande underhall ingar dven sadant 16pande underhall som inte tillhor nagot direkt
forbiattringsarbete.

Virmesystem:
Foreningen har varit ansluten till Fortums fjérrvirmenit sedan maj 2010.

Ovrigt:

Féreningen har ny ekonomisk forvaltare AJEx Fastighetsutveckling, sedan 1 januari 2013.
INFOR 2014
Planerade arbeten 2014

Nya dorrar i 43 portar
Stambyte avlopp killare i hus 1 Kvbv 85-87, hus 4 Kvbv 67-69, hus 5 Kvbv 61-63

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arets verksamhet gick med en vinst om 664 980 kr (2012 en vinst med 649 812 kr). Féreningens beldning
far, jAimfort med andra féreningar av motsvarande storlek, anses vara lag.

Samarbetsavtal med Brf Brickbandet
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Brf Norrby och Brf Brickbandet har sedan 1994 ett samarbetsavtal som reglerar bland annat hantering av
gemensamma lokaler och personal. Efter uppdatering tridde ett nytt avtal i kraft den 1 jan 2007.
Omforhandling av detta avtal genomfordes under 2011 med ikrafttridande av det nya avtalet 1 jan 2012
med tva ars 16ptid. De gemensamma kostnaderna for personal fordelas enligt géllande avtal efter
procenttalen 34,5 % for Brf Norrby och 65,5 % for Brf Brickbandet.

Kostnaderna for personalen delas enligt samarbetsavtalet mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby.
Kostnaden for Brf Norrbys andel faktureras till sjdlvkostnadspris. Kostnaden for Brf Norrby uppgick
under 2013 till 1 013 821 kr.

Aktuell lanestruktur per 2013-12-31
De totala rintekostnaderna 2013 uppgick till 620 451 kr (2012 707 369 kr). Under aret har inga nya ldn
tagits. Fordelning av lanen, samtliga med 3 méanaders bindningstid framgér enligt nedan

Langivare Belopp (tkr) Riintesats Bindningstid
Stadshypotek 13170 2,52% 2014-02-13
Stadshypotek 2000 2,40% 2014-02-28
Stadshypotek 1550 2,17% 2014-03-27
Stadshypotek 2 000 2,32% 2014-03-13
Stadshypotek 2 486* 2,46% 2014-03-01

*6262 kr amorterat per tillfille (4 ggr) under 2013.
De totala skulderna till kreditinstitut uppgér dérmed till 21 206 tkr (2012 21 231 tkr).

Manadsavgifterna
Senaste avgiftshojningen skedde 1 oktober 2013 med 3 % och uppgick diarmed till i genomsnitt 580

kr/kvm.

Nyckeltal

Nedan redovisas nagra nyckeltal for féreningen:

Lan per kvadratmeter bostadsyta: 1 337 kr
Tomtréttsavgild per kvadratmeter totalyta: 43 kr
Riénta per kvadratmeter bostadsyta: 39 kr

Drift per kvadratmeter totalyta: 341 kr

Virme per kvadratmeter totalyta: 135 kr

El per kvadratmeter totalyta: 9 kr

Skatt

Skattesatsen for fastighetsskatt avseende bostider dr 1 210 kr per ldgenhet och ar samt for lokaler 1 % av
taxeringsvirde. Fastighetsskatt for 2013 har erlagts med 401 560 kr.

7
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Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserade resultat fran tidigare ar 1 603 862
Arets resultat 664 980
2268 842

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
sé att

Overforing till fond for yttre underhall enligt

stadgar 25 600

Balanserat resultat per 2013-12-31 efter dessa

dispositioner 2243 242
2268 842

Efter ovanstiende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall per 2013-12-31 till 363 479 kr
Foreningens ekonomiska stillning framgér av resultat- och balansridkningen.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtritt 13 fastigheter, kv. Norrby Batsmanstorp 1-3, kv. Linnesképet 1-3, kv.
Orngottet 1, Klidkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybégen 1-3. Féreningen bestar av 289
medlemmar, 287 bostadsldgenheter och 2 lokaler som #r upplatna med bostadsriitt.

Den sammanlagda ytan &r 16 024 kvm och lidgenhetsfordelningen ér foljande:

36 st enkelrum 4 14,5 kvm
60 st 1 rok 4 44,0 kvim
96 st 2 rok 4 59,5 kvm
71 st 3 rok 4 73,0 kvm
24 st 3 rok 4 75,0 kvm

Dessutom finns 18 storre lokaler och ett fatal mindre typ kéllarskrubbar. De sma lokaler (6-10 kvm) som
tidigare funnits i cykelrummen har rivits for att ge béttre plats for barnvagnar och cyklar i cykelrummen

varfor antalet lokaler har minskat betydligt.
Antalet p-platser uppgar nu till 107.

Féreningen uppfyller, med foreliggande fordelning av bostadsligenheter och lokaler, kriterierna for att
betraktas som ett privatbostadsforetag vilket bl. a. innebiér att intikter frén fastigheterna (och
lagenheterna) inte beskattas.
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Under perioden har 22 bostadsritter bytt dgare till 100 % genom forséljning (2012 37 st) fordelade pa 3 st
3roka73 kvm, 1 st3 roka 75 kvm, 14 st 2 rok 4 60 kvm, 73 st 1 rok 4 44 kv samt 1 st enkelrum 4 15
kvm. Enkelrummet har &verlatits tillsammans med angrédnsande bostadsritt. 4 bostadsrétter har Gverlatits
helt eller delvis genom arv, gava eller bodelning.

Overlételseavgift om 2,5 % av gillande basbelopp (1 113 kr 2013, 1 110 kr 2014) uttas av séljaren och
skall utan sirskild anmodan betalas in till Brf Norrbys bg 639-6337 samtidigt som
overlételsehandlingarna lamnas in till féreningen.

Det sammanlagda taxeringsvirdet dr for foreningens fastigheter 223 229 tkr varav for byggnader 123 545
tkr och for mark 99 684 tkr.

Fastighetsforsikringen hos Brandkontoret géller fullvérde, ansvarsforsikring for styrelsen, forsdkring for
personal samt {forsikring mot ohyra.

Fastigheterna 4r i gott skick. Sedan 2004 har bl.a. foljande storre renoveringar genomforts:

2013 Ombyggnad av gamla tvittstugan till ny foreningslokal Synalsvigen 24
Inredning ny foreningslokal Synalsvigen 24
Malning trapphus Synélsvigen 24
Nya avloppsledningar killare Galonvigen 2-32
Nya porttavlor i samtliga 42 portar
Ny LED-belysning i killare Synalsv 4-20, Synalsv 3-29, Galonv 2-32
Malning cykelrum Synalsv 4-20, Synélsv 3-29, Galonv 2-32
Ny LED-belysning i 41 trapphus
Komplettering av belysning med 17 pollare Galonvigen 2-32
Ny trappa till tvittstugan och uteplats i markniva Syndlsvigen 24

2012 Kvarnbacksvigen — upprustning av uteplatser samt ny belysning
Nya skorstenséverbeslag alla hus
Ny LED-belysning i cykelrum och killargang Kvarnbacksvigen hus 4, 5 och 6
Gamla tvittstugan Synalsvigen 24 — renovering till ny foreningslokal paborjad
Ny ventilation Synalsvigen 24

2011 Ny tvittstuga jan - mars 2011
Synalsviigen syd, + anldggande av uteplatser balkongsidan
Belysning Synalsviigen 3- 29 balkongsidan
Stambyte samt jordningstillande av badrum och trinett i lokal Synalsvégen 24 (f.d.
panncentralen)
Ny port och malning golv i panncentralen
Gallerviggar avseende ny lokal f6r uthyrning i kéllarplan Synalsvégen 24
Rivning av oljepannor i Brickbandet, Brf Norrbys andel 34,5%.
Byte av avlopp Kvarnbacksvigen hus 2 och 6

2010 Driénering, byte av avlopp och ny belysning hus 9 och 11, Synalsvéigen 3-29
Aterstillning av gardar hus 9 och 11, 5 nya p-platser med belysning och anslutning
motorvirmare, Synalsvigen 3-29
Byte dagvatten och aterstillning Synalsvigen 24
Rivning av pelletsforrad, virmepannor och aterstillning Synélsv. 24, anldggn 6 nya p-platser
Byte radiatorventiler och injustering
Panncentral nytt golv, ny belysning och malning

2009 Drinering av hus 7-8 Syndlsvigen 4-20 samt aterstéllning av gérdar inkl. nya rabatter,
asfaltering och stenséttning
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2008

2008
2007
2006
2006
2005-
2004

2014

2015
2016
2017
2018

Ny féreningslokal, Synélsvigen 24.

Drinering av hus 4-6 Kvarnbacksvégen samt aterstillning av gérdar inkl. nya rabatter,
asfaltering och stensittning

Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av kall- och varmvattenledningar till k6k Kvarnbacksvidgen, Synélsvigen (utom 19-29)
Byte av vatten och avloppsstammar till WC-utrymme enkelrum, Galonvigen 2-32

Byte av kall- och varmvattenledningar till kok Galonvéagen 2-32

Driinering av hus 1-3 Kvarnbacksvigen och terstillning gardar inkl. nya rabatter, asfaltering
och stensittning

PLANERAT UNDERHALL AV FASTIGHETERNA 2014-2018

Nya dorrar i 43 portar

Nya avloppsledningar killare i hus 1 Kvbv 85-87, hus 4 Kvbv 67-69, hus 5 Kvbv 61-63
Byte innerglas till energisparglas pa alla 2-glasfonster i alla hus

Putslagning och ommalning av fasader hus 1-6 Kvbv 55-87

Putslagning och ommalning av fasader hus 7-10 Synélsv 4-20, Synélsv 19-29, Galonv 24-32
Putslagning och ommaélning av fasader hus 10-13 Synalsv 3-11, Galonvigen 2-32

Malning av samtliga trapphus

TOMTRATTSAVGALDEN

Tomtrittsavgilden uppgar till ca 685 834 kr/ar. Nuvarande avtal tecknades frdn 2004 och 16per pa 10 ar.
Det nya avtalet gillande fran 2014 kommer att innebira successivt forhdjd tomtréttsavgild.

FJARRVARMECENTRAL

Brf Norrby har sedan maj 2010 varit ansluten till Fortums fjérrvéirmeniit.

I Norrbys fastigheter forbrukades totalt 3114 MWh under 2013 (2012 3218 MWh) levererat frin
fjarrvirmenitet. Kostnaderna 2013 uppgick till 2 159 320 kr (2012 1 990 100 kr). Vérmeforbrukning
under 2012 och 2013 framgar av diagrammet pa nésta sida.
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B Historisk anvéindning 2012
I Anvindning 2013
OVRIGT
Foreningen och styrelsen vill varmt tacka foreningarnas personal samt personal pa AdEx
Fastighetsutveckling for 4r 2013.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

L&pande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga rérelsekostnader

Styrelse- och 16nekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintikter
Rintekostnader

Arets resultat

Not

—

0~ N AW

2013-01-01
-2013-12-31

8992 074
1247 827
100 598

10 340 499

-5 462 029
-995 048
0

-401 560
-410 844
-279 330
-1507 170
-9 055 981
1284518

913
-620 451
-619 538

664 980
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2012-01-01
-2012-12-31

8 867 200
1180995
83 247

10 131 442

-5480 879
-523 594
-166 500
-439 221
-375 686
-340 423

-1 449 963

-8 776 266

1355176

2 006
-707 369
-705 363

649 813
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Bostadsrittsandelar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-12-31

447 179

22 970 285
477 881
23 448 166

23 895 345

6 088
19 057
466 782
491 927

1 581 849
2073776

25969 121

10 (18)

2012-12-31

447 179

22 501 055
526 543
23 027 598

23474777

32340
7601
278 665
318 606

1487 382
1 805 988

25280 765
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

12

329 904
337 879
667 783

1 603 862

664 980
2268 842
2 936 625

21205914

273 750
0

16 335
779 823
756 674

1 826 582

25969 121

24 471 450
24 471 450

Inga
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2012-12-31

329 904
312279
642 183

979 649
649 813
1 629 462
2271 645

21231025

802 786
27 460
126 284
410 464
411 101
1778 095

25280 765

24 471 450
24 471 450

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad.

Virderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna ofréndrade i jamforelse med foregaende ér.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Avskrivningstider
framgar av not 10.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intiikter.

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dirfor sa att endast den del som beloper pa
perioden redovisas som intikter.

Fond for yttre underhall

Auvsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter
bokféringsndmndens allménna rdd ”BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida

underhéll i bostadsrittsféreningar”.
Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med hinsyn taget till befarade forluster
om ej annat anges i not nedan.

Skatt,
Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars

ranteintdkter som #r hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

1
<
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Parkering
Lokaler
Fastighetsskatt, gistligenhet mm

Not 2 Ovriga intiikter

Pant- och overlatelseavgifter
Div. dvriga intékter avs. material till Brickbandet mm

2013

337 650
836 416
73 761
1247 827

2013

54 059
46 540
100 599

13 (18)

2012

319 869
820 625
40 501
1180 995

2012

64 100
19 147
83 247
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Not 3 Driftskostnader

Ekonomisk foérvaltning
Forvaltning Brickbandet *
Tradgardsskotsel
Sotning/OVK

Jour, bevakning, utryckning
Konsultarvoden, teknisk konsult
Forbrukningsmaterial

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophimtning

Grovsopor

Renhallning & Miljévard
Forsidkringspremier
Tomtrittsavgild

TV service och basutbud

Avveckling och aterstillande av tidigare virmesystem

Tvittstuga

Révaror och fornddenheter, snéréjning, myndighetskrav

Ovriga driftkostnader

* Forvaltningsarvode Brf Brickbandet och 16ner.

2013

188 515
1013 821
107 558
0

5320

0

55267
146 572
2159320
418 948
67 545
68374
11243
83 180
685 834
431577
0

1594

17 361

0

5462 029
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2012

212 148
1010835
87 731
1313

71

16 994
67394
178 071
1990 100
344 593
60 727
64 987

0

44 026
675 700
409 427
274 489
26 177
14 488
1608
5480 879

Sedan 1999 fakturerar Brf Brickbandet for personalkostnader enligt separat upprittat avtal. Brf
Brickbandet dr den formella arbetsgivaren for den personal som gemensamt arbetar inom foreningarna.

Faktureringen sker enligt sjdlvkostnadsprincip.

Not 4 Liépande underhall

Invindigt bostéder 16pande
Invindigt lokaler 16pande

Invéindigt gemensamma utrymmen

Nycklar och lassystem
Reparation VA

Reparation el

Reparation huskropp
Reparation miljchus/miljogard

2013

0

99 166
120 677
33356
271 192
31729
426 103
12 825
995 048

498 539
0
523 594

T \¢
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Not 5 Planerat underhall

2013 2012
Invéndigt bostéder 0 165 500
0 165 500

Not 6 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 210 kr per ligenhet och fastighetsskatten pa lokaler har uppgétt till
1 % av taxeringsvirdet pé lokaler.

Not 7 dvriga rorelsekostnader

2013 2012
Hyror egna lokaler 169 514 201 805
Forbrukn.inv 20303 6 926
Materialkostnad forséljning till Brf Brickbandet 34 965 0
Fordonskostnader 32 095 18 122
Kontorsmaterial och tillbeh6r 6 221 6 344
Telefon, administration 21 738 16 396
Porto 2531 3570
Revisionsarvoden 37318 35625
Foreningsstimma och éarsredovisning 23 160 2200
Féreningsavgifter 18 483 18 394
Kopieringskostnad 11133 10 873
Bankkostnader och avgifter 7 369 10612
Juridiska kostnader 0 23 751
Tidningar och facklitteratur 1998 595
Datorkostnader 6 051 0
Ovriga poster, inkassohantering mm 17 963 20 473
410 842 375 686

Not 8 Styrelse- och personalkostnader
2013 2012
Styrelsearvode 110 254 97392
Loner till anstillda 98914 117 096
Sociala avgifter 62478 55940
Ovriga personalkostnader, utbildning mm 7 684 69 995

279 330 340 423
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Not 9 Bostadsrittsandelar
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Bostadsrittsandelar utgérs av bostadsritter som anskaffades 2002 och som sedan 2007 helégs av Brf
Norrby (tidigare samégd med Brf Brickbandet).

Not 10 Byggnader

Byggnader
Utbyte galvledningar

Komplettering badrum
Ventilation

Drénering

Utbyte servisledning mm
Utbyte servisledning mm
Inkép 2010

Inksp 2011

Inkdp 2012

Foreningslokal sista delen ar 2013
Inredning i féreningslokal
Ny avloppsledning kéllare
Porttavlor

Ny LED-belysning armatur
kéllare

Ny LED-belysning armatur
trapphus

Belysning pollare

Trappa och uteplats

Taxeringsvirde

Byggnader
Mark
Summa taxeringsvérde

Anskaffn-
virde

6 428 000
651 638
792 283
1292178
3041155
1974 205
7185914
4 381 554
4023914
1 685587
557 315
118 750
596 250
82 125

210 000

153 750
156 250
35000

33 365 868

2013-12-31

123 545 000
99 684 000
223229 000

Avsk
%
1,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
10,00
10,00
10,00
2,00
10,00
3,33
10,00

3,33
3,33

2,00
5,00

Arets Ack
avskrivn avskrivn
64 280 4412 801
13 033 195 493
15 846 198 663
25 844 362 886
60 823 645 046
39484 315 872
143 718 899 680
438 155 1752 620
402 391 1207 173
168 559 337272
11 146 11 146
11 875 11875
19 855 19 855
8§ 213 8213

6 993 6 993
5120 5120
3125 3125
35000 1750

1 473 460 10 395 583

2012-12-31

121 867 000
96 342 000
218 209 000

Bokfort
virde
2015199
456 145
593 620
929 292
2396 109
1658333
6286234
2628 934
2816 741
1348 315
546 169
106 875
576 395
73913

203 007

148 630
153 125
33250

22 970 286
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Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inko6p (andel i nyckelskap)
Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Forindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets inging: 329 904
Fondavs. enl. stimmobeslut
Omforing resultat
Arets resultat:
Belopp vid arets utgang: 329 904

Yttre
fond

312279
25 600

337 879

2013-12-31

959 365
18 298

0

977 663

-432 822
-66 960
-499 782

477 881

Balanserat
resultat

979 649

-25 600
649 812

1 603 861

Arets
resultat

649 812

-649 812
664 980
664 980
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2012-12-31

959 365
0
0
959 3635

-355118
=77 704
-432 822

526 543
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Fastighetsoversyn 2013

Overgripande fastighetsbesiktning omfattande yttre besiktning samt stickprov i trapphus och

kéllarutrymmen

Tidpunkt:  2013-10-20

Nirvarande: Ordinarie ledamoter: Viktor Lidstrém, Thomas Lundh, Oivind Toverud,
Suppleanter: Fredrik Géransson, Cecilia Johansson, Pia Norrman,

§ 1
§2

Viktor Olén
Overgripande befanns byggnader och gronomraden i gott skick.

Kiillargangar, Cykelrum och Trapphus:

Brandskyddsbestimmelserna efterlevs avsevirt bittre &n tidigare ar, men fortsatt, pa ett
fatal stillen i kéllargangar och trapphusens kéllarplan iakttogs objekt som inte &r tillétna
enligt foreningens forhallningsregler och likasa fanns blomkrukor och dylika foremal i
ett fatal trappuppgéngar. Samtliga av dessa ovéilkomna foremal avldgsnas i och med

personalens 16pande dversyn av dessa omraden.

Den nya LED-baserade belysningen, med automatiska relder synes fungera bra,
forutom pé ett stille pa Kvarnbacksviigen 57 vilken byts ut snarast.

Luftcirkulationen i ett av de mindre killarutrymmena pé Synalsviigen 14 beh&ver
troligen okas nagot, d& det uppfattades som kvavt/instdngt.

Bromma 2013-10-20 ) 7

e/ ol A~

Viktor Lidstrom
ordftrande







Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Norrby,
org. nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Norrby for dr 2013.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fo6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Norrby for
ir 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Véart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till

revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér dendispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-

auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den godkédnda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta foér
hur féreningen uppréttar irsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamadlsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen for féreningen.

valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och @nda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den “Fe @it 2¢ L

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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