BRF NORRBY

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Norrby till ordinarie féreningsstimma
tisdagen den 28 maj 2013 kl. 19.00 i nya foéreningslokalen (gamla tvittstugan) Synalsvigen 24
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Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt faststéllande av
rostldngd

Val av ordforande for stimman

Val av protokollforare for stimman

Val av justeringsmén, tillika rostréknare

Frédga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande, se bilaga
Faststiillande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens resultatdisposition enligt balansrikningen
Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Val av tre ledamdéter i valberedningen

Ovriga fragor. Sadana drenden kommer att anslds pa foreningsexpeditionens fonster
senast fem dagar fore stimman

Arende, som medlem Onskar f& behandlat pa foreningsstimman, skall stadgeenligt skriftligen vara
styrelsen tillhanda senast 10 dagar fore foreningsstimman (dvs. den 18 maj 2013). Dessa drenden
anslas pa foreningsexpeditionens fonster senast fem dagar fore stimman.

Medlem som ej kan nérvara vid stimman har enligt § 35 i stadgarna ritt att utdva sin rostrétt genom
ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas vid &rsmotet. Endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn fér vara ombud. Ingen fér som
ombud foretrdida mer dn en medlem.

Bromma i april 2013
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRBY
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BRF NORRBY

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrby, org.nr 702001-5447, far hirmed avge arsredovisning for
foreningens forvaltning 2012-01-01—12-31.

Forvaltningsberiittelse
STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under perioden haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter

Viktor Lidstrém ordforande

Oivind Toverud vice ordférande

Thomas Lundh sekreterare

Joanna Bjorkman ledamot frén &rsmotet 2012
John Reinholdsson ledamot fran arsmaotet 2012
Styrelsesuppleanter

Ritva Jacobsson

Fredrik Goransson fran arsmotet 2012

Cecilia Johansson fran arsmotet 2012

Pia Norrman fran arsmétet 2012

Viktor Olén fran arsmotet 2012

Ordinarie ledamdter viljs for tva ar. Revisorer och suppleanter viljs varje r. I tur att avgd ur styrelsen &r
Oivind Toverud och Thomas Lundh.

Ordinarie revisorer
Niklas Jonsson PwC
Marina Stalnébb foreningens revisor

Revisorssuppleanter
PwC
Gunnel Triaskman

Valberedning
Lars Nyman sammankallande

Gunilla Lejonkvist
P O Nilsson fran drsmétet 2012

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tvé i forening.
Viktor Lidstrém och Oivind Toverud har tillika representerat foreningen i den samarbetskommitté med Brf

Brickbandet, som berér frégor inom samarbetsavtalets ram.

Styrelsen har under aret héllit 12 st ordinarie sammantréden inkl. yttre besiktning.
Ordinarie foreningsstdimma holls den 31 maj 2012.

Arvoden till styrelsen och foreningens internrevisor har utgétt med 97 392 kr samt avseende som inkluderar
sammantriddesarvode med 19 000 kr. Féreningsstimman beslutade om ett oforéndrat 4rsarvode,
sammantriddsarvode och uppdragsersittning till styrelsen och till internrevisorn. Arvoden redovisas under
”Personalkostnader” i resultatrdkningen.

Vidare har 23 174 kr utbetalats i uppdragsersittning, vilken ersatter nedlagd tid med 275 kr/tim. Arbetet
uppgick till i snitt 7 tim/man under &ret (utdver styrelsemoten).
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STYRELSEN INFORMERAR OM ARET SOM GICK

Under 2012 har ca 6,5 mkr (2011 6,2 mkr) anvints for att halla fastigheterna i gott skick. Av detta har 1,6 mkr
(2011 4 mkr) aktiverats, dvs. forts upp som en tillgdng i balansrékningen.

Foreningen erholl under 2012 totalt 0 kr i réintebidrag (foregdende ar O kr). Négon periodisering till det
verksamhetséar da arbetena utforts har inte skett.

Under dret har féljande arbeten och forbéttringar skett:

Fastigheter:
Upprustning av uteplatser samt ny belysning Kvarnbacksvégen

Malning, fogning och justering av tak hus 1-13 samt Synélsvégen 24
Gamla tvittstugan — paborjad renovering i december

Nya avloppsledningar —hus 1, 4, 5

Ny ventilation Synélsvégen 24

Ny LED-belysning i cykelrum och kallargdng Kvarnbacksvégen 55-69
Nya skorstenstverbeslag pa alla hus

Parkeringsplatser:
Inga nya p-platser har anlagts under 2012

Virmesystem:
Foreningen har varit ansluten till Fortums fjarrvirmenét sedan maj 2010.

Ovrigt:

Upphandling av ekonomisk forvaltning

INFOR 2013

Planerade arbeten 2013

Ombyggnad av gamla tvittstugan till ny foreningslokal Synélsvigen 24

Inredning ny féreningslokal Syndlsvigen 24

Malning trapphus Syndlsvigen 24

Stambyte avlopp kéllare Galonvégen 2-32

42 nya porttavior

Ny LED-belysning i cykelrum och killargdng hus 7-13

Komplettering av belysning Galonvigen 2-32

Ev. paborjas renovering av killare till bastu/motionslokal under tvittstugan Synalsvéagen 24
Ev. iordningstills uteplats till tvittstugan Synélsvédgen 24

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arets verksamhet gick med en vinst om 649 812 kr (2011 en forlust om 2 732 kr). Féreningens belaning fr,
jamfort med andra foreningar av motsvarande storlek, anses vara lag.

Samarbetsavtal med Brf Brickbandet

Brf Norrby och Brf Brickbandet har sedan 1994 ett samarbetsavtal som reglerar bland annat hantering av
driften av panncentral och personal. Efter uppdatering trddde ett nytt avtal i kraft den 1 jan 2007.
Omférhandling av detta avtal genomférdes under 2011 med ikrafttrddande av det nya avtalet 1 jan 2012 med
tva ars 16ptid. De gemensamma kostnaderna for personal och véarmeproduktion fordelas enligt géllande avtal
efter procenttalen 34,5 % for Brf Norrby och 65,5 % for Brf Brickbandet. Varmekostnaderna fordelas slutligen
i efterhand efter verklig, uppmétt forbrukning.
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Kostnaderna for personalen delas enligt samarbetsavtalet mellan Brf Brickbandet och Brf Norrby. Kostnaden
for Brf Norrbys andel faktureras till sjalvkostnadspris. Kostnaden for Brf Norrby uppgick under 2012 till
1010 835 kr.

Aktuell lanestruktur per 2012-12-31
De totala riintekostnaderna 2012 uppgick till 707 209 tkr. Under dret har inga nya lan tagits. Férdelning av

lanen framgdr enligt nedan

Lingivare Belopp (tkr) Riintesats Bindningstid
Stadshypotek 13170 2,96% 2013-02-11
Stadshypotek 2000 2,93% 2013-02-28
Stadshypotek 1550 2,75% 2013-03-21
Stadshypotek 2 000 2,84% 2013-03-13
Stadshypotek 2511 3,48% 2012-03-01

Manadsavgifterna
Senaste avgiftshojningen skedde 1 april 2012 med 2 % och uppgick ddrmed till i genomsnitt 560 kr/kvm och

ar.

Skatt

Schabloninkomstbeskattningen for bostadsréttsforeningen avskaffades under 2007. Detta innebir att
foreningen inte erldgger nigon inkomstskatt forutom avseende kapitalinkomster vilka beskattas med 26,3 %.
Skattesatsen for fastighetsskatt avseende bostédder dr 1 365 kr per ldgenhet och ar samt for lokaler 1 % av
taxeringsvirde. Fastighetsskatt for 2012 har erlagts med 439 070 kr.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserade resultat fran tidigare ar 979 649
Arets resultat 649 813
1629 462

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
sa att

Overforing till fond for yttre underhall enligt

stadgar 25 600
Balanserat resultat per 2012-12-31 efter dessa
dispositioner 1 603 862
1629 462
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Efter ovanstéende dispositioner uppgér fonden for yttre underhéll per 2012-12-31 till 312 279 kr
Foreningens ekonomiska stédllning framgar av resultat- och balansrékningen.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtritt 13 fastigheter, kv. Norrby Bétsmanstorp 1-3, kv. Linnesképet 1-3, kv.
Orngottet 1, Klddkammaren 1, kv. Sparlakanet 1-2 samt kv. Sybagen 1-3. Foreningen bestér av 289
medlemmar, 287 bostadsldgenheter och 2 lokaler som dr upplatna med bostadsritt.

Den sammanlagda ytan dr 16 024 kvm och ldgenhetsfordelningen &r féljande:

36 st enkelrum 4 14,5 kvm
60 st 1 rok 4 44,0 kvm
96 st 2 rok 4 59,5 kvin
71 st 3 rok 4 73,0 kvm
24 st 3 rok 4 75,0 kvm

Dessutom finns 18 stdrre lokaler och ett fatal mindre typ kéllarskrubbar. De smé lokaler (6-10 kvm) som
tidigare funnits i cykelrummen har rivits for att ge bittre plats fér barnvagnar och cyklar i cykelrummen varfor
antalet lokaler har minskat betydligt.

Antalet p-platser uppgér nu till 107.

Foreningen uppfyller, med foreliggande fordelning av bostadsldgenheter och lokaler, kriterierna for att
betraktas som ett privatbostadsforetag vilket bl. a. innebér att intékter fran fastigheterna (och l&genheterna)
inte beskattas.

Under perioden har 37 bostadsritter bytt dgare till 100 % genom frséljning (2011 28 st) fordelade pa 14 st
3 rok 4 73 kvim, 3 st 3 rok 4 75 kv, 11 st 2 rok 4 60 kvm, 7 st 1 rok a 44 kvm samt 2 st enkelrum 4 15 kvm.
Enkelrummen har i samtliga fall dverlatits tillsammans med angrénsande bostadsritt. 7 bostadsrétter har
overlétits helt eller delvis genom arv, géva eller bodelning.

Overlatelseavgift om 2,5 % av gillande basbelopp (1 100 kr 2012, 1 113 kr 2013) uttas av séljaren och skall
utan sirskild anmodan betalas in till Brf Norrbys bg 639-6337 samtidigt som dverlatelsehandlingarna l&mnas
in till féreningen.

Det sammanlagda taxeringsvérdet dr for féreningens fastigheter 218 209 tkr varav for byggnader 121 867 tkr
och for mark 96 342 tkr.

Fastighetsforsidkringen hos Brandkontoret giller fullvéirde, ansvarsforsdkring for styrelsen, forsékring for
personal samt forsékring mot ohyra.

Fastigheterna #r i gott skick. Sedan 2004 har bl.a. féljande stérre renoveringar genomforts:

2012 Kvarnbacksvigen — upprustning av uteplatser samt ny belysning
Nya skorstensdverbeslag alla hus
Ny LED-belysning i cykelrum och kéllargéng Kvarnbacksvégen hus 4, 5 och 6
Gamla tvittstugan Synalsvigen 24 — renovering till ny féreningslokal pabdrjad
Ny ventilation Synélsvigen 24

2011 Ny tvittstuga jan - mars 2011
Synalsviigen syd, + anlidggande av uteplatser balkongsidan
Belysning Synalsvigen 3- 29 balkongsidan
Stambyte samt iordningstillande av badrum och trinett i lokal Synélsvégen 24 (f.d.
panncentralen)
Ny port och malning golv i panncentralen
Gallerviggar avseende ny lokal for uthyrning i kéllarplan Synélsvigen 24
Rivning av oljepannor i Brickbandet, Brf Norrbys andel 34,5%.
Byte av avlopp Kvarnbacksvégen hus 2 och 6

2010 Drinering, byte av avlopp och ny belysning hus 9 och 11, Synalsvégen 3-29
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Aterstillning av gérdar hus 9 och 11, 5 nya p-platser med belysning och anslutning
motorvérmare, Syndlsvégen 3-29
Byte dagvatten och éterstillning Syndlsvigen 24
Rivning av pelletsforrad, virmepannor och aterstéllning Synalsv. 24, anldggning 6 nya p-platser
Byte radiatorventiler och injustering
Panncentral nytt golv, ny belysning och mélning

2009 Drinering av hus 7-8 Synélsvigen 4-20 samt dterstéllning av gardar inkl. nya rabatter,
asfaltering och stenséttning
Ny féreningslokal, Synalsvigen 24.

2008 Drénering av hus 4-6 Kvarnbacksvigen samt 4terstéllning av gérdar inkl. nya rabatter,
asfaltering och stenséttning

2008 Obligatorisk ventilationskontroll

2007 Byte av kall- och varmvattenledningar till kok Kvarnbacksvégen, Synélsvagen (utom 19-29)

20006 Byte av vatten och avloppsstammar till WC-utrymme enkelrum, Galonvégen 2-32

2006 Byte av kall- och varmvattenledningar till kok Galonviigen 2-32

2004-2005  Drinering av hus 1-3 Kvarnbacksvégen och éterstéllning gardar inkl. nya rabatter, asfaltering
och stenséttning

PLANERAT UNDERHALL AV FASTIGHETERNA 2013-2018

2013 Ombyggnad av gamla tvittstugan till ny foreningslokal Synélsvégen 24
Inredning ny foreningslokal Synalsvigen 24
Malning trapphus Synélsvéigen 24
Stambyte avlopp kéllare Galonvégen 2-32
Nya porttavlor i samtliga 42 portar
Ny LED-belysning i cykelrum och kéllargéng hus 7-13
Komplettering av belysning Galonvigen 2-32
Ev. pabérjas renovering av killare till bastu/motionslokal under tvittstugan Synélsvégen 24
Ev. iordningstills uteplats till tvittstugan Synélsvégen 24
2014 Nya dorrar i 43 portar
Stambyte avlopp killare i hus 1, 4, 5
Malning av cykelrum i hus 7-13

2015 Byte innerglas till energisparglas pa alla 2-glasfonster i alla hus
2016 Putslagning och ommalning av fasader hus 1-6

2017 Putslagning och ommalning av fasader hus 7-10

2018 Putslagning och ommalning av fasader hus 10-13

Malning av samtliga trapphus

TOMTRATTSAVGALDEN

Tomtrittsavgilden uppgar till ca 675 700 kr/ar. Nuvarande avtal tecknades fran 2004 och 16per pa 10 &r. Det
nya avtalet gillande fran 2014 kommer att innebéra férhojd tomtréttssavgild.

VARMECENTRALERNA

All virme samproducerades i Brickbandets och Norrbys panncentraler fram till maj 2010. Foreningarna har
sedan dess varit anslutna till Fortums fjérrvéirmeniit.

I Norrbys fastigheter forbrukades totalt 3218 MWh under 2012 (2011 2 785 MWh) levererat fran
fjarrvirmenitet. Varmeforbrukning och kostnader under 2011 (1 906 892 kr) och 2012 (2 024 634 kr) framgér
av diagrammen pA nista sida.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Hyror & arsavgifter

Parkeringsplatser

Hyresintdkter

Medlemsavgifter

Forsiljningsintikter

Forséljning till Brf Brickbandet

Ovriga intiikter

Overlatelse- & pantforskrivningsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Forvaltningsarvode TEOGE

Forvaltningsarvode Brf Brickbandet 2
Tradgardsskotsel

Sotning/OVK

Jourkostnad

Tvittstuga

Ovriga frimmande tjinster, teknisk konsult
Forbrukningsmaterial

El

Fjdrvdrme 3
Fjdrvdrme Reparation & Drift

Vatten & Avlopp

Sophdmtning

Grovsophémtning

Forsikringspremier

Tomtréttsavgéld

TV service och basutbud

Diverse 6vriga kostnader

Reparation & Underhall 4
Révaror och fornédenheter

Ovriga rorelsekostnader

Hyror egna lokaler
F6rbrukningsinventarier

Materialkostnad forséljning till Brf Brickbandet
Fordonsomkostnader

Kontorsmaterial

Telefon, administration

Porto

Revisionsarvode

Arsredovisning och méteskostnad stimma
Medlemsavgift medlemsorganisationer

E-post: expeditionen@brfnorrby.se
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2012

379 337
801 658
8 867 200

64 100
19 148
10 131 443

-212 148
-1 010 835
-87 731
-1313

-71

-26 177
-16 994
-67 394
-178 071
-1 990 100
-274 489
-344 593
-60 727
-64 987
-44 026
-675 700
-409 427
-1 608
-690 095
-14 488

-201 805
-6 926

-18 122
-6 344
-16 396
-3 570
-35 625
-2200
-18 394

2011

362 400
742 880
8729 725

33 067

60 003
21147
9949 222

-222 095
-1 014 265
-223 426
-4 299

-3 249

-86 236
-106 068
-51 877
-153 579
-2 191 790
-426 458
-430 470
-53 949
-89 013
-11 268
-675 700
-435 273
-26 653
-598 068
-42 800

-142 278
-38 679
-33 067
-26 029

-835
-11 035
-11 696
-30 250

-2019
-18 394
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Resultatrikning

Kopieringskostnad

Bankkostnader & avgifter

Not

Ovriga fraimmande tjanster (advokat m.m.)

Facklitteratur & Tidningar

Diverse 6vriga kostnader

Personalkostnader
Loner

Sociala kostnader & loneskatt
Ovriga personalkostnader

SUMMA RORELSENS KOSTNADER

Avskrivning inventarier
Avskrivning byggnader

Rorelseresultat

Finansiella intikter
Rinteintdkter

Finansiella kostnader
Riéntekostnader

Resultat fore skatt

Skatt
Fastighetsskatt

ARETS RESULTAT

Bostadsrittsforeningen Norrby

Galonvigen 40
168 73 BROMMA
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2012 2011

-10 873 -18 443
-10612 -14 557
-23 751 -22 806
-595 -2 455

-20 473 -8 837
-214 488 -176 891
-55 940 -46 639
-69 995 -64 861

-6 887 083 -7 516 307
=77 704 -86 718
-1372 259 -1203 578
1794 397 1142 619
2 006 4023
-707 369 -728 448

1 089 034 418 194
-439 221 -420 926
649 813 -2 732
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Balansriikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Bostadsrittsandelar 7
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader

Maskiner & Inventarier 5

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Bostadsrittsforeningen Norrby
Galonvigen 40
168 73 BROMMA
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2012-12-31 2011-12-31
447 179 447 179
447 179 447 179

22 501 055 22 187726
526 543 604 247

23 027 598 22 791 973

23474 777 23 239 152

32340 3 881
2761 185012

278 665 399 420
313 766 588313
1487382 1336 649
1 801 148 1 924 962
25 275 925 25164114
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insats

Fond for yttre underhéll
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror & avgifter
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilllda panter
Pantbrev i tomtritter

Ansvarsforbindelser

Bostadsrittsforeningen Norrby
Galonvigen 40
168 73 BROMMA
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2012-12-31

329904
312279

979 649
649 813
2271 645

21231 025
21231025

27 460
121 444
410 464
411 101
802 786

1773 255

25275 925

24 471 450

Inga

2011-12-31

329904
286 679

1 007 982
-2 732
1621 833

21 250 000
21250 000

9 600
232236
218 557
842 090
989 798

2292 281

25164114

24 471 450

Inga
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore skatt

Avskrivningar

Arets skatt (fastighetsskatt och inkomstskatt)

Okning (-) /minskning (+) vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) &vriga kortfristiga
rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar (-) / forséljning (+) av fastighetsinventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skuldr
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Bostadsrittsforeningen Norrby
Galonvigen 40
168 73 BROMMA
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2012

1 089 034
1 449 963
-439 070

2099 927
200 434

-445 066
1 855 295

-1 685 588

-1 685 588

-18 975
-18 975

150 732

1 336 650
1487 382

2011

418 194
1 153 745
-420 926

1151013
387316

-1175 268

363 061

-4 503 408
-4 503 408

4 530 000
4 530 000

389653

946 997
1336 650

Tel. 08-265031
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Tillimpade redovisningsprinciper dr oforindrade i jimforelse med foregiende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om ej annat anges i not nedan.
Not 2 Forvaltningsarvode Brf Brickbandet och loner

Sedan 1999 fakturerar Brf Brickbandet for personalkostnad enligt separat upprittat avtal. Brf
Brickbandet dr den formella arbetsgivaren for den personal som gemensamt arbetar inom

féreningarna. Faktureringen sker enligt sjdlvkostnadsprincip.

Not 3 Fjarrvirmekostnader

2012 2011
El - 39193
Ejﬁnvﬁrme 1 983 045 2124 520
Ovrigt 70355 28 077
-Summa 1 990 100 2191 790
Not 4 Reparation & Underhall
2012 2011
Invéndigt bostéder 16pande 2433 20 761
Invéndigt lokaler 16pande 22 622 343 870
Utviéndigt huskropp 16pande 498 539 229937
Invéndigt bostéder planerat underhéll 166 500 3500
690 095 598 068
Bostadsrittsforeningen Norrby E-post: expeditionen@brfnorrby.se Tel. 08-265031
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2012 2011
Ingaende anskaffningsvéarden 959 365 479 870
Arets foréndringar
-Ink6p - 636 250
-Forsidljningar och utrangeringar - -156 755
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 959 365 959 365
Ingaende avskrivningar -355 118 -404 951
Arets forindringar
-Forsidljningar och utrangeringar - 136 551
-Avskrivningar -77 704 -86 718
Utgéende ackumulerade avskrivningar -432 822 -355118
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgéende restviérde enligt plan 526 543 604 247
Not 6 Byggnader

Anskaffnings- Avskrivnings-  Arets Ackumulerade Bokfort

vérde procent avskrivning avskrivningar  virde
Byggnader 6 428 000 1,00% 64 280 4348 521 2079459
Ombyggnader/
aktiveringar
Brickettpanna 4263 690 6.67% 0 4263 690
Brikettficka 868 340 10% 0 868 340
Utbyte galvledningar 651 638 2,00% 13 033 182 460 469 178
Kompiettering badrum 792 283 2,00% 15 846 182 817 641 158
Ventilation 1292178 2,00% 25 844 337 042 955 135
Driinering 3041155 2,00% 60 823 584 223 2424979
Utbyte serviceledn mm 1974 205 2,00% 39484 276 388 1697 816
Utbyte serviceledn mm 7 185914 2,00% 143 718 755 962 6 429 951
Inkép 2010 4 381 554,00 10% 438 155 1314 465 3 067 089
Ink6p 2011 4023914 10% 402 391 804 782 3219 131
Ink&p 2012 1 685 589 10% 168 659 168 559 1517030
Totalt 36 588 458 1372259 14 087 270 22 500 929
Taxeringsviirde 2012-12-31 2011-12-31
Byggnader 121 867 000 121 867 000
Mark 96 342 000 96 342 000
Summa taxeringsvirde 218209 000 218209 000
Bostadsrittsforeningen Norrby E-post: expeditionen@brfhorrby.se Tel. 08-265031
Galonviigen 40 Hemsida: www.brfnorrby.se Fax. 08-265086 \f) /
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Not 7 Bostadsrittsandelar

Bostadsrittsandelar utgors av lokaler som ursprungligen skapades som bostadsrétter men som
kvarstar i foreningens dgo samt bostadsritter som anskaffades 2002 och som sedan 2007 helégs av
Brf Norrby (tidigare saméigd med Brf Brickbandet).

Not 8 Firiindring av eget kapital
Insatser Fond for Balanserat Arets resultat

yttre resultat

underhall
Ingiende balans 2012-01-01 329 904 286 679 1007 922 -2 732
Omforing fg &rs resultat - - -2 732 2732
Disposition enligt stimmobeslut - - - -
Avsittning till yttre fond - 25 600 -25 600 -
Arets resultat - - - 649 812
Eget kapital 2012-12-31 329 904 312279 979 590 649 812

Bromma 2013- 04 - 22-
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ALLMAN INFORMATION OCH ORDNINGSFORESKRIFTER

BOSTADSRATTSLAGENHETEN

Bostadsrittshavaren &r enl. stadgarnas § 14 skyldig att p& egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Vad som riknas till ligenhetens inre specificeras ndrmare i § 14.
Négra exempel pé vad som riknas till ligenhetens inre, men som man inte alltid tédnker pa, &r att d&ven
tatskikten i badrummet riknas dit liksom takputs, radiatorer med samtliga ventiler samt glas och bagar i bade
ytter- och innanfénster (vilket innebér att man maste méla mellan fénstren).

Det séigs ocksé i § 14 att det &ligger bostadsréttshavaren att vidta de atgérder styrelsen efter syn i ligenheten
bestdimmer. Enl. stadgarnas § 42 ska ligenheterna besiktas enl. sérskilda riktlinjer. 10 % av alla ldgenheter
besiktigas varje &r. Besiktningen syftar till att se §ver gemensamma system och sékerstilla fastigheternas goda
skick. Besiktningen kan ocksé hjélpa den enskilde bostadsrittshavaren att i tid upptéicka fel och brister som
kan leda till storre skador som blir dyrare att atgdrda. Nagra garantier att samtliga fel och brister upptécks vid
besiktningen ges dock inte.

Den vanligaste anmérkningen &r behov av att mala mellan fonsterbagar och att mala badrumsfonstren. Det &r
ocksd ménga medlemmar som inte renoverat sina badrum till dagens vatrumsstandard. Risken for vattenskador
dr dér 6verhidngande! Medlemmar vars ldgenheter skall besiktas meddelas i god tid. Bostadsréttshavarna ar
dven mellan besiktningarna vélkomna att kontakta féreningens tekniska forvaltare, Sivert Christoffersson,
070-433 22 91 mandag-fredag 8-11 om man har fragor kring renoveringsbehov m m.

Styrelsen uppmuntrar till att via autogiro automatiskt betala manadsavgifterna. Blanketter kommer att finnas
pa expeditionen. Har avierna fSrkommit kan man betala manadsavgiften till bg 639-6337. Ange Igh-nr i
meddelanderutan, OCR-nr behdvs inte.

BADRUM

Har man ett badrum med bristande vitrumsstandard: Renovera innan vattenskador uppstér! Fortfarande utgér
ett bidrag pa vissa villkor for att byta ut de plastmattor som skarvats runt golvbrunnen och for att byta ut de
ursprungliga terrazzogolven. Bostadsrittinnehavaren méste sjilv bestélla arbetena. Innan badrumsrenovering
pabérjas skall darfor expeditionen kontaktas for besiktning och beslut om ev. bidrag fran féreningens sida.

Duschplats fér man inte ha i badrum med bristande tétskikt, som t ex har skarvad plastmatta, terrazzogolv eller
ildre klinker- eller mosaikgolv. Aven viggarna maste ha tétskikt enl. géllande vatrumsstandard. Badrum som
renoverats fére stambytet 1995-98 méste séledes ha badkar. Dessa badrum bor renoveras snarast.

Badrumsfonstret behdver normalt mélas med 1-2 drs mellanrum. Ett murket badrumsfonster kostar flera tusen
kronor att byta ut di de méste specialbestillas. Ett sidant fonsterbyte bekostas av bostadsréttinnehavaren.

Franlufisventilationen i badrummet fungerar endast om springventilerna (under/dver fonstren) i de dvriga
rummen #r 6ppna. Finns ej tillrdckligt med tilluft kan ventilationen vdnda”. Om man har tvittmaskin
rekommenderas att en flikt utan kallrasskydd monteras t ex Fresh Intellivent eller Pax Passad 30. Mycket
tvittande och torkning av tvitt i ligenheterna medfor risk for fukt och mdgel. Ventilationen &r inte anpassad
till detta frén borjan, sa var uppmarksam.

Golvbrunnen bér rengéras regelbundet. Det dr mycket viktigt att golvbrunnens insats trycks ned i rétt liage
efter rengdringen da avloppslukt annars tréinger upp i badrummet.

Tvittmaskiner skall ha fast anslutning av el, vatten och avlopp. Man kan t ex inte héinga avloppsslangen 6ver
WC-stolen eller ligga den 16s i badkaret. Jordfelsbrytare krdvs i vissa fall. Kontrollera med behorig elektriker.

Bostadsrittsforeningen Norrby E-post: expeditionen@brfnorrby.se Tel. 08-265031
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Skivorna i badrumstaket (bv och 1 tr) far inte dverkas. Man kan inte montera s.k. downlights i undertaket
utan att ta hinsyn till att brandklass enl. bygglov uppritthélls. Taket méste dé erséttas med dubbla gipsskivor 2
x 13 mm f6rsett med en 100 mm mineralullskiva Kontakta expeditionen for rdd. Vid besiktningar har vi under
aret funnit flera badrum dér man bytt taken utan hdnsyn till brandreglerna med tf6ljande krav p&4 ombyggnad
och ombesiktning.

Om du byter blandare (giller sévil badrum som kok), tink da pé att vilja en kvalitetsblandare med backventil
och som tal vattentrycket i foreningen. Exempe! pa bra fabrikat 4r Mora, FM Mattsson, Vérgdrda. Undvik
billiga blandare fran de stora varuhusen. Stora vattenskador har uppstétt i féreningen dér orsaken har varit
undermaéliga blandare.

BRANDVARNARE

2003 installerades brandvarnare i samtliga ligenheter. Batterierna &r s.k. 10-&rsbatterier, men har visat sig
hélla ca 6-7 &r. Dérfér uppmanas alla att utfora funktionstest av brandvarnaren 1-2 ggr/ar.

Brandvarnare tillhor egentligen det inre underhéllet som bostadsréttshavaren svarar for, varfor man sjélv far
byta batterier. Brandvarnaren maste rengoras utvdndigt med jimna mellanrum, annars uppstar falsklarm.
Torka forsiktigt med fuktig trasa 1 g/ar och dammsug vartannat ar.

ENERGIDEKLARATION

Energideklarationen dr genomford och en sammanstillning &r uppsatt i trapphusen. Besparingar kan goras pa
flera omraden. Alla medlemmar uppmanas bli mer energisparmedvetna och ténka pa att félja de enkla rdd som
getts om att vddra effektivt och inte ha 6ppna fonster samtidigt som vdrmeelementen &r pd, att spara pd
varmvatten m.m.

DJUR OCH ODJUR

Hundar skall vara kopplade i Stockholms stad och katter skall skétas och héllas under uppsikt. Nér det géller
kattndt och kattrappa pa balkongen, kontakta expeditionen innan du monterar det.

Fagelmatning &r inte tillaten, vare sig p& balkongen eller pa gérden, d& den Okar réttbestindet i omradet. Faglar
bygger ibland bo i skafferiventilen eller vid takfoten. Om figelbon besvirar, kontakta expeditionen. Nér
fagelungarna flugit ut kan man sitta nit for ventilen sé kan faglarna vilja ett annat stélle att bygga bo nésta 4r.
Skadedjur inne i ligenheten anméler man sjilv till Anticimex, tel. 08-517 634 00. Ring direkt om du
misstidnker viggloss. Foreningen har hittills inga kénda fall, men enl. rapporter 6kar forekomsten i ndromrédet,
kanske till foljd av vart okade resande. Skadedjur i andra delar av huset (t ex réttor i kéllaren) skall anmdlas till
foreningen som i sin tur kontaktar Anticimex.

ENERGIDEKLARATION

En sammanstillning av energideklarationen 4r uppsatt i trapphusen. Besparingar kan goras pé flera omréden.
Alla medlemmar uppmanas bli mer energisparmedvetna och téinka pd att félja de enkla rdd som getts om att
védra effektivt och inte ha 6ppna fonster samtidigt som virmeelementen &r pd, att spara pd varmvatten m.m.

FORENINGSLOKALEN

Lokalen pé& Syndlsvigen 24 1 tr bokas via exp. tel. 08-26 50 31 mén-fre 8-11. Internetbokning kommer ev. att
bli mojlig i framtiden. Lokalen kan anvéndas for privata tillstdllningar etc. Det méste vara tyst 24.00 pé helger
och 22.00 pé vardagar eftersom nérboende kan bli stérda av hog musik och om festdeltagare 4r hogljudda
utanfor lokalen. Varen 2013 byggs en permanent foreningslokal i tvdttstugans gamla lokaler pA samma adress
med duschmdjligheter, sovrum och séllskapsutrymmen.

Bostadsrittsforeningen Norrby E-post: expeditionen@brfnorrby.se Tel. 08-265031
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GASLEDNING

Gasledningarna till 3 fastigheter pd Kvarnbacksvigen (Kvarnbacksvigen 75-77, 67-69 samt 55-57) ar
avstingda i gatan. I alla Gvriga fastigheter finns gas i de stamledningar som é&r dragna i klidkammaren dven i
de ldgenheter dir gasspisen dr ersatt med elspis. Det finns fortfarande manga gasspisar i omradet.
Stamledningarna skall finnas kvar tills vidare och far naturligtvis inte dverkas.

GROVSOPOR OCH ELAVFALL

Grovavfall, elavfall, kemikalier, ddck, mébler, batterier, kasserade vitvaror m.m. kan lamnas till

AVC Bromma, Linta Gérdsvigen 16 (s6dra dnden Bromma flygplats, infart fran Kvarnbacksvégen).
Avlimnandet #r kostnadsfritt for privatpersoner i Stockholms stad. Oppettider (reservation for dndringar)
méndag-torsdag k1. 10-20, fredag-séndag kl. 9-17. Om du #r oséker pa vad AVC Bromma tar emot ring tel.
08-508 465 71. Hemsida www.stockholm.se/avfall

Tidningar:  Lamnas i tidningsbehéllare i omradet eller vid miljdstation Kvarnbacksvigen 64

Glas: Miljostation Kvarnbacksvéigen 64

Batterier: Kan férutom p4 AVC Bromma ldmnas pd OK Brommaplan

Container for elsopor och grovsopor finns tillgdngliga pa féreningens mark vid vér- och hoststddning.
Kartonger, byggskrép, glas m.m. skall inte 14ggas i underjordsbehdllarna. De &r avsedda for hushéllssopor och
ingenting annat.

GRONOMRADEN

Vi méste alla hjélpas 4t att virna om féreningens gronomréden genom att inte gena dver grasmattor, véinda
bilen pa grismattan eller anvénda den som parkeringsplats. Allt detta forstor grésytorna och kostar féreningen
stora pengar att dterstilla. Bostadsréttsinnehavaren ansvarar enligt stadgarna for att se till att deras besokare
eller hantverkare de anlitat foljer de regler som finns i foreningen, t ex att inte parkera pd grasmattan. Se vidare
under ”Parkering”.

Stiddagar anordnas vér och host. Anslutningen brukar vara god, vilket kommer foreningens grénomraden till

godo.
Efter arsmotet 2007 bildades en tradgérdsgrupp. Deras arbetsuppgift dr att varda vara gronomrdden, bl a att se
till att rabatterna hélls i ordning. De medverkar, tillsammans med styrelsen, i uppréttandet av en skétselplan

for gronomradet och ger forslag till nyplanteringar.

INFORMATION

Information till medlemmarna ldmnas flera ganger per ar skriftligen i brevinkasten. Spar gérna breven och
lamna vidare till den inflyttande vid forsiljning. Foreningens hemsida www.brfnorrby.se innehéller bade
allmén information och sidor som bara kan nas av medlemmar. Maila till exp. expeditionen@brfnorrby.se s
far du ett 16senord fran hemsidans leverantor, Synergica. Hemsidan kommer att byggas ut efter hand
anvéndningen okar.

KALLARE OCH CYKELRUM

I ménga kéllarforrad finns avstdngningar for virme-, kall- och varmvatten, rensbrunnar, kulvertar m.m.
Avstingningarna méste snabbt kunna nds av féreningens personal och fér inte blockeras. Dessa kéllarforrad &r
forsedda med skyltar och foreningens 14s med huvudnyckelfunktion. Dessa 14s skall ovillkorligen l&dmnas kvar
vid avflyttning och fér inte bytas ut.

Cykelrummen fér inte anvéndas som upplag for egna tillhdrigheter utdver cyklar, barnvagnar eller rullatorer
och inte heller som verkstad. Mopeder far inte forvaras i cykelrummen, enda undantaget dr om tanken &r helt
tomd och mopeden &r ordentligt mirkt med namn och ldgenhetsnummer.

LAGENHETSNUMMER

Bostadsriitten har ett nummer i Brf Norrby mellan 1 och 288. Man anger det oftast 3-siffrigt s& bostadsrétt nr 1
skrivs 001. Detta nummer anvénder du i alla kontakter med féreningen, nér du ska boka tvéttstuga, pantsétta
bostadsritten eller 6verlata den.
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Det finns ocksé ett 4-siffrigt ligenhetsnummer som man skall ange till skattemyndigheten. Detta nummer &r en
del av adressen och anger vilken vining man bor p& och beldgenhet pa véningsplanet. Dessa nummer star enl.
myndigheternas krav pé porttavlan och det finns i hela féreningen endast 6 olika nr: 1201, 1202, 1101, 1102,
1001 samt 1002.

NYCKELDROPP

For er sikerhet ber vi er anvinda det nyckeldropp som finns bredvid dorren till expeditionen nér ni ldmnar in
nycklar till féreningen. Fdrse nyckeln med en liten nyckelbricka med endast det 3-siffriga ldgenhetsnumret pé
(mirk 63 + bostadsrittens nr i foreningen). Vi ansvarar inte for nycklar som liggs i brevinkastet, med eller

utan kuvert.

PARKERING

Parkering far endast ske pa egen hyrd p-plats och pé gatan. Parkering pa garden och framfor porten far endast
ske for i- och urlastning, det skall vara en pigdende aktivitet. Under 2012 har ett mindre antal kontrollavgifter
utfirdats d parkeringsbestimmelserna dvertritts. Var darfor noga med att f6lja skyltningen!

Det 4r 1ang ko till de forhyrda p-platserna. Fran 2010 har sammanlagt 17 nya p-platser anlagts.
Alla uttag for motorvirmare &r nu forsedda med timer, vilket spar energi. Lat inte sladdar hénga 16st utan att
vara anslutna till motorvérmaren och se till att luckorna &r l4sta.

PERSONAL OCH LAGENHETSSERVICE

Den i foreningen verksamma personalen har varit anstélld av Brf Brickbandet. Personalbemanningen
innefattar en teknisk- och en administrativ forvaltare, tva fastighetsskotare varav en % tid samt tvé stidare.
Fastighetsskotarnas huvudsakliga arbetsuppgifter &r yttre och inre fastighetsskotsel.

Bravida AB skdter jourtjdnsten for fastigheterna (dock inte fel pa TV, bredband eller i tvittstugan). Det dr
alltsd till Bravida man skall ringa vid fel under jourtid. Telefonnr finns bl. a pa porttavlan. Observera att
arbeten som inte dr rena fastighetsarbeten debiteras bostadsréttshavaren.

Vid fel i tvittstugan: Ring dagtid vardagar till Sivert Christoffersson, 070-433 22 91. E-posta kvillar och till
sivert.c@brickbandet.se.

Forvaltnings AB Teoge har svarat for den ekonomiska forvaltningen under 2012. Fran 1 januari 2013 4r
AdEx Foretagsutveckling foreningens ekonomiska forvaltare, tel. 08-586 344 00.

Féreningen dr medlem i Fastighetsigarna Stockholm for att littare f& del av nya bestimmelser och information
till medlemmar och styrelse. Genom Fastighetsdgarna Stockholm kan bostadsréttsinnehavarna erhélla vissa

rabatter i utvalda butiker.
PORTTELEFONI

Under véren 2011 installerades porttelefoni. P4 hemsidan och pa expeditionen finns en blankett som
nyinflyttad medlem skall fylla i for att fa sitt telefonnummer anslutet till porttelefonin, och for att sdkerstilla
att den nyinflyttade fatt samtliga Aptus-nycklar till port och tvéttstuga av den avflyttande medlemmen.

RADON

Sedan slutet av &r 2011 har inga ldgenheter férhojda radongashalter i inomhusluften (grdnsvérdet 4r 200 bq).
Det har varit s.k. markradon som trangt upp i husen fran killaren och via trapphuset in i ldgenheterna.

Den viktigaste atgirden mot férhdjda radongashalter &r att upprétthalla en god ventilation i ligenheten. Hall
darfor springventilerna vid fonstren Sppna och stt inte igen franluftventiler i klidkammare och andra rum.
Se vidare under “Ventilation”.
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STORNINGAR

Det skall vara lugnt och tyst i husen mellan k1 22.00 och 06.00. Om grannarna st6r gor foljande: 1. Forsok
sjdlv tala med dem. Ofta beror stérningarna pa tankldshet. 2. Kontakta expeditionen sé skriver de ett
varningsbrev. 3. Fortsitter stérningarna for dagbok 6ver de stérande tillfillena och kontakta expeditionen.
Upprepade storningar &r skél for avhysning, Ljud frén ett normalt boende méste vi dock acceptera fran véra
grannar. Husen &r enligt normal 40-tals standard ganska Iyhérda.

SAKERHETSDORRAR

Den som sé onskar far pa egen bekostnad kipa och installera en sdkerhetsddrr av modell Daloc S43, férg LP
1227 (korsbér) med trycke ASSA Epok 1918. Observera att det endast &r denna dorr som féar installeras. Val
av leverantor &r fritt. Dorrfodret skall mélas i en gra farg med NCS-kod S3500-N. Foreningen bekostar inte
mdlning av dorrfoder. Se till att detta ingar i dorrleveransen. Se till att bestélla en dorr som har samma bredd
som den gamla ldgenhetsdorren! Dubbla dérrfoder ger en betydligt sémre sékerhet!

TRAPPHUS

For att behélla trapphusen frascha uppmanas vi att vara forsiktiga. Akta véggarna vid flyttning av storre saker
och torka bort de fliackar du sjélv dstadkommit t ex i trappan ned till kéllaren.

Trapphusen maste av brandskyddsskil vara helt tomma. Man far inte stélla dit mébler, dérrmattor, blomkrukor
eller andra tillhrigheter hur trevligt det &n kan se ut. Man far inte heller stélla barnvagnar, cyklar eller
rullatorer i trapphuset. Numera dr ansvaret for forebyggande brandskyddsarbete Gverldmnat dels pé styrelsen
for bostadsrittsforeningen men ocksé pa den enskilde medlemmen.

Styrelsen vidjar om ett béttre samarbete frin 6vriga medlemmar i detta. For att gora det léttare att ta ned
barnvagnar i cykelrummet kan en ramp monteras. Kontakta expeditionen om du &nskar detta.

Nya medlemmar uppmanas att begira namnéndring pa porttavlan snarast efter inflyttning. Man far ddremot
sjdlv byta namnet pa brevinkastet, bokstdver kan himtas pa expeditionen.

TV-NATET

Foreningen har sedan 2001 avtal med ComHem som innebér att deras basutbud sénds ut till alla ldgenheter i
foreningen. Kostnaden ingar i manadsavgiften. Ett avtal har tecknats om digital distribution fr o m 090601.
Alla ldgenheter har fatt en box kostnadsfritt och olika valmdjligheter finns. Felanmélan och tecknande av
abonnemang pé andra utbudspaket och bredband skall géras av varje berérd medlem sjélv till ComHem pé tel.
0771-55 00 00. Personalen pa expeditionen vidarebefordrar inte dessa drenden.

Under varen 2011 installerades ytterligare ett bredbandsnit, Bravo Bredband med olika tjénster. Se

www.bravobredband.se.
TVATTSTUGAN

Tvittstugan finns sedan 2011 pé b.v, Synélsvigen 24. Det finns tillgdng till fyra maskiner for bokning
(tvattgrupp 1 resp. 2) och fyra maskiner som inte behdver forbokas. Dessutom finns en grovtvéttmaskin som
inte heller behdver forbokas. Det dr méjligt att boka tvéttider direkt fran hemdatorn. For bokning anges
anvéndarnamnet lgh och bostadsréttens nummer i féreningen medan I6senordet &r en egen vald kombination.
Alternativet dr att boka tid pa tavlan utanfor tvittstugan.

Bostadsriittsféreningen Norrby E-post: expeditionen@brfnorrby.se Tel. 08-265031
Galonvégen 40 Hemsida: www.brfnorrby.se Fax. 08-265086
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VENTILATION

Ligenheterna ar forsedda med s.k. sjdlvdragsventilation. Sorj for god ventilation genom att se till att
springventiler under/Gver fonstren halls 6ppna, vintertid tminstone till hélften, sommartid helt.
Franluftsventiler fér e] tapetseras for eller séttas igen pa annat sitt. Ténk pa att dalig ventilation gor ldgenheten
fuktig och kall. Oppna springventiler (4ven vintertid) bidrar faktiskt till en béttre virmekomfort.
Sjélvdragsventilation fungerar bést pa vintern. P4 sommaren &r fonstervidring ett viktigt komplement dé
sjdlvdraget kan stanna av. Rengor ventiler och filter i koksflikten regelbundet.

Vid ca 90 % av de besiktningar som utforts i 1genheterna har konstaterats bristféllig ventilation beroende pé
att man sjilv stingt franlufts- eller tilluftsventiler, haft fliktar med kallrasskydd eller rent av murat igen
ventiler t ex i klidkammaren. Bristande ventilation dr en hilsofara! Enligt rekommendationer bor luften i ett
rum bytas ut helt varannan timme.

Kondens pa fonstren, svérighet att fa bort fukt i badrummet eller irriterade luftror &r ett tecken pé délig
ventilation. Mogel, kvalster och andra mikroorganismer trivs i délig ventilerade utrymmen och kan ge upphov
till allergiska besvir.

OVRIGT

Som bilaga medfoljer protokoll fran yttre besiktning. For ytterligare information om ldgenhetsvard och
ordningsforeskrifter hanvisar vi till féreningens hemsida, www.brfnorrby.se.

Bostadsrittsforeningen Norrby E-post: expeditionen@brfnorrby.se Tel. 08-265031
Galonvégen 40 Hemsida: www.brfnorrby.se Fax. 08-265086
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Yttre besiktning 2012

Overgripande fastighetsbesiktning omfattande yttre besiktning samt stickprov i trapphus och
kallarutrymmen

Tidpunkt:  2012-11-2D

Nérvarande:
Ordinarie ledamdéter: Viktor Lidstrém, Thomas Lundh, John Reinholdsson,
Oivind Toverud,
Suppleanter: Cecilia Johansson, Viktor Olén
Internrevisor: Marina Stélnibb
Adjungerad: Sivert Christoffersson, teknisk forvaltare
§1 Overgripande befanns byggnader och gronomriden vara i gott skick.

Maénga forbittringar av utemiljon har skett under de senaste aren.

Ett test pagar av 18W LED-armaturer i trapphuset pd Kvarnbacksvégen 57.

Test av svagare lampor (12W) skall goras.

Malning av cykelrum samt utbyte till LED-armaturer i kéllarplan fortsétter med négra hus
per &r.

Armaturer for entrébelysning kommer att ses Gver.

§2 Fiéljande fel och brister konstaterades:

- Utomhusbelysningen bor kompletteras pa vissa stéllen, speciellt pd Galonvégens
innergard. Detta skall ldggas in i underhéllsplanen for 2013.

- Uplights pa Kvarnbacksviigen behgver kontrolleras — nigra bristfdlliga nedgrévningar
och vissa dvertickta av 16v.

- Ventilation och ventilationsdon i trapphus och cykelrum, bl a Synalsvigen 8, bor ses
&ver. Vissa har lossnat och négra &r trasiga eller igensatta.

- Skrapmattor i entréer &r slitna och i behov av byte.

- Nattlamporna skall kontrolleras, trasiga lampor upptécktes pd Synélsv. 8 och 19.

Bromma 2012 11-20
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ordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i
Bostadsrittsforeningen Norrby,
org. nr 702001-5447

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Norrby for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta
en frsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Norrby for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till

revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér dendispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-

godkinda revisorn innebdr detta att han utfort revisionen enligt In-
ternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den godkinda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig séikerhet
att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriakning-
en och balansrakningen for foreningen.

valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ngon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och &nda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 april TOVE

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A e Dorn—
Niklas Jonsson
Godkind revisor

AN

Marina Stélndbb
Frén foreningen







